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1 – Objet de la consultation

La commune de Loctudy, commune littorale située au sud du département du Finistère, est membre
de la Communauté de Communes du Pays Bigouden Sud.

Elle comprend 4008 habitants sur 1 superficie de 1 273 hectares.

La commune est en cours d'acquisition de la parcelle située à Briemen et figurant au plan cadastral de
la commune à la section AB sous les numéros88 pour une contenance totale d'environ 8 680 m².
La parcelle est classée en zone 1AU au futur plan local d’urbanisme de la commune et fait partie d’une
opération d’aménagement et de programmation.

La commune souhaite  les  ouvrir  à  l’urbanisation  dans  le  respect  des  principes  du développement
durable.

Les principes d’aménagement cherchent s’inscrire dans une logique d’urbanisme durable : 

- réduction de la taille des parcelles 
- bonne orientation des maisons sur le terrain
- mise en place de cheminements doux
- gestion des eaux de ruissellements
- intégration du lotissement dans le paysage.

Cet aménagement devra être sobre et bien intégré dans l’environnement.

La mission de l’équipe de conception sera menée en plusieurs étapes :
- scénario d’aménagement
- avant-projet
- suivi de réalisation : tranche ferme : voirie provisoire
 tranche optionnelle: voirie définitive
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2 – Les principaux intervenants et leur rôle

Le   Maitre d'ouvrage :

Le maitre d'ouvrage est la commune de Loctudy dont le représentant légal est le 

Maire. son rôle est de :

· définir le cahier des charges,
· déterminer l’enveloppe financière prévisionnelle de 

('opération, rechercher et assurer le financement,
· choisir les processus techniques, après proposition de l'architecte, selon 

lesquels les ouvrages seront réalisés,
· valider le plan d'aménagement

Le maitre d'ceuvre :  

La maitrise d'œuvre sera une équipe pluridisciplinaire comprenant, au moins  un architecte et un
bureau d'étude VRD .Elle pourra à sa convenance compléter cette équipe.

Son rôle est de :
· concevoir les orientations et plans d'aménagement en respectant les objectifs du 

présent cahier des charges, dans le cadre classique d'un contrat de type loi MOP
· rédiger le(s) permis d'aménager
· Réaliser l'étude loi sur l'eau si necessaire
· préparer un dossier d'évaluation environnementale cas par cas compte tenu du cumul 

avec le projet privé du domaine de Briémen
· fournir aux maîtres d'ouvrage les documents nécessaires aux différentes demandes de

subventions
· Préparer les dossiers de consultation des entreprises
· réaliser le bornage des parcelles
· Coordonner l’exécution des marchés de travaux
· Proposer leur réception

Cette équipe devra apporter la preuve de ses capacités a mener ce type d'opération en particulier, 
par l'usage de matières et matériaux naturels et de techniques adaptés.

Le ContrôleurTechnique

Sans objet.

Le Coordonnateur SPS :

  Sans objet
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3 – Les données

3.1 – Objet de l’opération

Les préconisations du SCOT retenues dans le PLU de la commune de Loctudy sont de 18 logements à 
l’hectare.

Le projet permettra l’aménagement d’un lotissement :

3.2 – Ambitions du projet

Principes généraux d’aménagement
Les parcelles à urbaniser entrent dans une logique d’urbanisation durable de la commune avec une
orientation  du  terrain  permettant  une  implantation  pertinente  des  logements  en  matière  de
conception bioclimatique, ….

Les  enjeux actuels  liés  à  l’urbanisme consistent  en la  limitation  nécessaire  de la  consommation
d’espace,  de  l’usage  de  la  voiture,  à  développer  la  performance  énergétique  des  logements,  à
favoriser la gestion de l’eau et des déchets, à soigner le traitement ces circuits et lieu avec le
paysage environnant,…

Ce projet doit également être attentif aux attentes du marché local. L’opération doit pouvoir se
vendre correctement à un prix raisonnable.
 
 Plan de composition 
Les  plans  de  composition  doivent  s'appuyer  sur  les  composantes  paysagères  préexistantes
(topographie et structure bocagère) et hiérarchiser les densités en fonction de la proximité du
tissu  urbain  du  centre  bourg.  Le  concepteur  s'inspirera  des  préconisations  décrites  dans  le
document  d'orientation  d'aménagement  et  de  programmation  annexe  au  PLU  en  cours
d'élaboration.
Le déplacement doux sera privilégié et sécurisé en limitant par exemple la largeur des voies de
circulation.

Aménagement des lots: 

Le règlement s'inscrira dans une démarche d'urbanisme durable :

-  Parcelles de surfaces hétérogènes pour élargir l'offre en fonction des budgets et des populations 
accueillies

- Zones constructibles prenant en compte l'orientation bio climatique ainsi que les ombres portées

- Orientation Est/ouest des faitages. Les règles d’implantations permettront de limiter les vis-à-vis
dans les espaces privatifs.

- Travail du lien entre les espaces publics et privés

- Gestion des eaux pluviales à la parcelle (sous réserves de possibilités géotechniques)

- Cahier de prescriptions architecturales et paysagères pédagogiques (éco matériau, économie 
d'énergie) 

- Cahier des charges de cession de terrain

- Mixité sociale : ninimum de 5 logements aidés

Divers: 

-  La voirie d'accès se fera par le lotissement en projet « le domaine de Briemen ». De même les 
réseaux d'eaux usées et d'eau potable seront raccorder sur ce même lotissement
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- le projer devra prévoir la mise en place de boite de raccordement pour les 4 propriétés 
adjacentes au projet et non raccordées au réseau d'eaux usés : mise en place de servitude sur les
lots créés si necessaire et de boite de branchement en limite des propriétés concernées

4 – Les contraintes

Accessibilité : 
Les aménagements réalisés devront permettre l'accessibilité des personnes à mobilité réduite en 
application de la loi n° 2005.102 du 11 février 2005 et de ses décrets d'application n° 2006-1657 et
2006-1658 ainsi que de l'arrêté du 15 janvier 2007 relatif aux prescriptions techniques pour 
l'accessibilité de la voirie et des espaces publics.

Travaux  

Les travaux du lotissement pourront faire ('objet de 2 tranches distinctes qui pourront être 
décalées dans le temps.

Les travaux de viabilisation se dérouleront en 2 phases:
- tranhe ferme, phase 1 : terrassement, structure de chaussée, passage des réseaux de viabilisation
- tranche optionnelle, phase 2: finitions de surface (bordures, chaussée, plantations...) après 

constructions des pavillons

Schéma directeur des eaux pluviales   

Les prescriptions du schéma directeur des eaux pluviales devront être respectées

Délai de réalisation 

La Commune souhaite une mise en vente des lots pour fin 2022/début 2023

5 – Contenu de la mission

Objet du marché :

La présente consultation vise à désigner l’équipe de maîtrise d’œuvre pour la réalisation d’un 
nouveau lotissement communal de Briemen

Les éléments de mission confiés au maitre d'œuvre s'entendent au sens du décret 93-1268 du 29 
novembre 1993 et son arrêté d'application du 21 décembre 1993 relatifs aux missions de maitrise 
d'œuvre confiées par un maitre d'ouvrage public à des prestataires de droit privé pour le domaine 
infrastructure ouvrage neuf.

5.1 – Accompagnement de la commune vers un projet partagé

La commune souhaite s’entourer d’une équipe compétente à mieux l’accompagner et de la guider
tout au long de la démarche de création de ce nouveau lotissement.
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Cette équipe devra disposer des compétences suivantes :
- architecture
- urbanisme
- paysage
- hydrauliques et études des sols
- réseaux et voirie divers
- topographiques

La prise en compte du contexte économique, social, urbanistique et littoral de la commune sera un
préalable nécessaire à la définition du projet.

5.2 – Descriptif de la mission principale

Mission de maîtrise d’œuvre comprenant :
- les études préliminaires
- l’avant-projet (AVP)
- les études de projet (PRO) ( PA + DCE + dossier cas par cas)
- l’assistance pour la passation des contrats de travaux (ACT)
- le VISA
- la direction de l’exécution des contrats de travaux (DET)
- l’assistance lors des opérations de réception des travaux (AOR)

En sus de ces missions, le maître d'oeuvre devra réaliser le bornage du terrain et établir les plans de
bornage

6 –Déroulement de la mission

6.1 – Etudes préliminaires

Apres synthèse de ('ensemble des informations recueillies, le candidat retenu contrôlera la faisabilité 
de l'opération pour proposer différentes hypothèses et différents partis fonctionnels et techniques 
aptes à répondre aux objectifs de l'opération.

II assurera une mise en forme graphique des solutions d'aménagement (2 au moins)

n CONDITIONS DE REALISATION DES ETUDES :

- Début de l'élément de mission : après la notification du marché par le maitre d'ouvrage

- Délai maximal de l’élément de mission : 3 semaines
- Réunions :

o Une réunion de lancement pour préciser le cadrage de l'opération
o une réunion pour effectuer la synthèse des remarques et dégager la solution la plus 

pertinente

n PIECES ECRITES

- Les solutions d'aménagement seront au stade Esquisse (documents graphiques au 1/1000e 

avec les détails significatifs au 1/500e, coupe, en version papier et informatique format dwg et PDF),

- Les documents de travail pour les réunions et les compte rendus

- Un calendrier prévisionnel de réalisation et un phasage des aménagements seront proposés.
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6.2 – Avant-projet (AVP)

Ce  dossier  sera  constitué  d'un  argumentaire  réglementaire,  technique,  environnemental  et
économique par secteur concerné le cas échéant par tranche opérationnelle, pour tenir compte du
potentiel en demandes d'installation.
Dès ce stade les surfaces des lots seront évaluées et permettront de vérifier le coût de l'opération
ramené au m2 de surfaces potentiellement cessibles.
L'argumentaire réglementaire dressera la liste de l'ensemble des obligations légales à respecter et, 
dans ce cadre, les procédures chronologiques à suivre, pour accompagner l’évolution du dossier 
proposé. L'argumentaire technique devra préciser pour la partie Infrastructure :

o L'aménagement de la voirie : voies de circulation, moyens de matérialisation de la
séparation domaine public / domaine privé, aires de stationnement, liaisons douces,
sécurisation des accès,

o Réseaux (dont EU, EP et AEP) : adaptations éventuelles rendues nécessaires par les
aménagements  réalisés  et  prises  en  compte  des  études  environnementales
effectuées en parallèle,

o Aménagements paysagers 

-    Si nécessaire, établir le descriptif des travaux nécessaires hors zone pour le renforcement
des réseaux,

- Vérifier la compatibilité de la solution retenue avec les contraintes du programme et du site
ainsi qu'avec les différentes réglementations,

-   Proposer  les  dispositions  techniques  pouvant  être  envisagées  ainsi  qu'éventuellement  les
performances techniques à atteindre,

- Proposer les niveaux d'entretien de l’espace public et estimer les coûts de gestion,
- Préciser le calendrier de réalisation 
- Etablir une estimation du coût prévisionnel des travaux,
- Définir les matériaux
-    Déterminer les surfaces détaillées de tous les éléments du  
programme 
-    Arrêter les plans, coupes et dimensions des aménagements,
- Justifier les solutions techniques retenues
- Permettre au maitre d'ouvrage d'arrêter définitivement le programme en fonction de 

l’'estimation des  coûts d’investissement et d’entretien
- Etablir l'estimation définitive du coût prévisionnel des travaux décomposés en lots séparés.

n CONDITIONS DE REALISATION DES ETUDES :

- Délai maximal de l’élément de mission : 4 semaines
- Réunions : 1 réunion avec les opérateurs de réseaux, 1 réunion avec le bureau municipal, 1

réunion publique
- Modalités de paiement de l’élément de mission : après approbation de chacun des dossiers

concernant  les  éléments  de  mission  avant-projet,  un  acompte  égal  à  la  valeur  de  cet
élément.

La nature des documents à produire est

n PIECES ECRITES
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-   Mémoire sur l’aménagement et les solutions techniques 
retenues

-   Compte rendu des réunions de travail
-   Estimation du coût prévisionnel des travaux
-  AVP

n PLANS :

- Plan de situation
-     Plan de masse avec indication des voiries, cheminements au 1/500e
-     Plans de coupe transversales et longitudinales au 1/200e ou au 1/100e
- Détails et coupes techniques au 1/50e
- Plans de plantation au 1/500e

Etablissement du schéma général de l'ensemble des réseaux (plans et descriptif) : voirie,
eaux usées, eaux pluviales, eau potable, sécurité incendie, réseaux électriques et télécom,
éclairage  public,  fourreaux  et  aménagements  les  communications  électroniques,
aménagements paysagers, 

6.3 – Etudes environnementales

6.3.1 Etude loi sur l’eau  

- Réalisation d'un dossier de déclaration au titre de Ia loi sur l'eau pour l'ensemble de l'opération si 
necessaire

- Ce dossier pourra être sous-traité à un bureau d’études spécialisé en environnement. Dans tous
les cas, la présente proposition indiquera comment ce dossier sera réalisé et à quel coût.

- Le maître d’œuvre assurera Ia transmission et le suivi auprès du service compétent chargé de la
police de l'eau et des services gestionnaires des différents réseaux.

6.3.2 Etude de perméabilité des sols et géotechnique 

Une étude hydro pédologique comprenant des tests de perméabilité du sol sera réalisée. Ces
tests permettront de définir les capacités d'infiltrations des sols sur l'emprise de l'opération.

En complément une analyse géotechnique du sol sera réalisée, si nécessaire.

6.3.3 Etude environnementale cas par cas

Compte tenu que le projet constitue une extension au projet privé 'le domaine de Briemen), 
les seuils de plancher à construire necessitent d'établir un dossier cas par cas à soumettre à 
l'avis de l'autorité environnementale

Le maitre d'œuvre devra constituer ce dossier complet. II assurera la transmission et le suivi
auprès de la MRAe.

6.4 – Dossier permis d’aménager

Le  maitre  d'œuvre  devra  constituer  un  dossier  complet  de  demande  de  permis  d'aménager.  II
assurera la transmission et le suivi auprès du service d'instruction.
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6.5 – Etudes de projet (PRO)

Fondées sur le programme arrêté et les études d'avant-projet approuvées par le maitre d'ouvrage,
les études de projet (PRO) ont pour ('objet de :

- préciser par des plans, coupes et élévations, les formes, la nature des éléments ainsi que les
caractéristiques des matériaux et végétaux et les conditions de mise en œuvre,

- déterminer l'implantation de tous les éléments,
- décrire  les  ouvrages  et  établir  les  plans  de repérage  nécessaires  à  la  compréhension  du

projet,
- établir un coût prévisionnel des travaux, sur la base d'un avant-métré,
- permettre au maitre d'ouvrage, au regard de cette évaluation, d'arrêter le coût prévisionnel 

des aménagements et, par ailleurs, d'estimer les coûts d'entretien,
- déterminer le calendrier de réalisation.

La nature des documents a produire est

n PIECES ECRITES :

Coût prévisionnel des travaux sur la base d'un avant-métré
- Cout prévisionnel des travaux par lots (coût des surfaces cessibles)
- Calendrier et réalisation.

n NOTES DE CALCUL ET PLANS :

- Plan de masse au 1/500e
- Plans de plantation au 1/100e et 1/200e
- Plans de coupe transversales et longitudinales au 1/100e
- Détail et coupes techniques aux 1/50e et 1/20e
- Plan de VRD au 1/200e
- Plan des terrassements généraux et d'assainissement au 1/100e
- Plans au 1/100e de l'éclairage et cahier de détails (concernant notamment le choix des 

candélabres) au 1/20e
- Plans et détails de la signalétique cohérents avec la base des cahiers des charges 

signalétique des communautés de communes
- Différentes notes de calcul (voirie détermination de la structure de chaussée, réseaux 

calculs de dimensionnement des ouvrages d'assainissement, niveau d'éclairement éclairage 
public calcul des réseaux)

· CONDITIONS DE REALISATION DU PROJET :

- Début de l'élément de mission : approbation de l'élément AVP
- Délai maximal de l'élément de mission : 3 semaines
- Modalités de paiement de l'élément de missions : après approbation de chacun des dossiers 

concernant les éléments de mission projet (PRO), un acompte égal a la valeur de cet 
élément.

6.6– Assistance au contrat de travaux (ACT)

Rédaction des pièces techniques du DCE
- CCTP
- plans vises au CCAP pour être rendus contractuels (vue en plan de la voirie (1/250e) - vue en

plan des réseaux - profils en longs détaillés des réseaux et de la voirie - profils en travers 
types et particuliers de la voirie - coupe de détail des différents ouvrages particuliers du 
projet).

Consultation n°: 2022MOElotissement                                                                                                 10/15



- avant-métré
- bordereau des prix forfaitaires et unitaires
- cadre du détail estimatif
- estimation des travaux.

- Le maitre d'œuvre précisera dans le cadre du dossier de consultation d'entreprises, les pièces 
constituant

le dossier des ouvrages exécutés DOE. II devra comporter au minimum les éléments suivants :

- Un plan d'aménagement de voirie indiquant les structures et épaisseurs.
- Un plan des espaces verts avec les végétaux mis en œuvre et une note sur les modalités 

d'entretien.
- Un plan de récolement des réseaux repère en XYZ 
- Un carnet de détail le cas échéant pour les équipements et les ouvrages annexes.
Ce dossier sera accompagné du relevé des essais de réception effectues tant sur la voirie que sur
les réseaux, (essais à l'eau, à l’air, passage camera, essais de compactage, de portance...), des 
études de dimensionnement des ouvrages aussi bien hydraulique que de résistance.

n PIECES A PRODUIRE :

- Fourniture du dossier de DCE en 3 exemplaires dont un reproductible (+ CD rom comportant 
les fichiers informatiques sous format word et autocad).

- Réponse aux demandes de renseignements complémentaires des entreprises et diffusion 
des réponses

- Analyse des offres des entreprises.
- Rédaction du rapport d'analyse et de présentation des offres.

· CONDITIONS DE REALISATION DES ETUDES :

- Début de la mission : approbation de l’élément PRO
- Durée estimée de l'élément de mission : 3 semaines en dehors des délais liés directement 

à Ia consultation (de Ia publication a l'ouverture des plis) dans le cadre des marches 
publics pour les travaux

- Délai maximal d'élaboration du dossier de consultation des entreprises (DCE) décompté du
début de l'élément de mission : 2 semaines

- Délai maximal pour ('analyse des offres de travaux : 1 semaine
- Délai maximal pour la mise au point des marches : 1 semaine
- Modalités de paiement de l'élément de mission : après la conclusion des marches de 

travaux (notifications), un acompte égal à la valeur de l’élément assistance pour Ia 
passation du ou des contrats de travaux

6.7 – Phase travaux

Les tâches à assurer et les documents à produire sont

- L'établissement du calendrier prévisionnel d'exécution des travaux par lots ou corps d'état.
Les  lots  pour  lesquels  est  confié  au  Maitre  d'oeuvre  l'élément  de  mission  examen  de
conformité des études d'exécution (VISA partiel)

- Contrôle de conformité aux pièces contractuelles et aux dispositions réglementaires 
applicables de tous les documents nécessaires à la réalisation du projet.

- Liaison avec les concessionnaires ou autres tiers pour la prise en compte des prescriptions
spécifiques

.
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CONDITIONS DE REALISATION DES ELEMENTS VISA:

 - Début de la mission : approbation de l’élément ACT
- Délai maximal de l’élément de mission : 1 semaine
– Modalités de paiement de l'élément de mission : après la production par le maitre d’œuvre
de l'ensemble des études et plans d'exécution lui incombant au titre de l’élément de mission visa
des études d'exécution (VISA), un acompte égal a la valeur de cet élément.

6.7.2  -Direction de l’Execution des Travaux DET 

Cette mission comprend

- L'organisation et la direction des réunions de chantier hebdomadaires
- la rédaction et la diffusion des comptes-rendus de réunions, constats de travaux
- l'information systématique du maitre d'ouvrage sur l'état d'avancement et des prévisions des    
travaux et des dépenses.

      - le contrôle de la conformité de l'exécution des travaux aux prescriptions des pièces
         contractuelles en matière de qualité de délai et de coût
      - l'établissement et la délivrance des ordres de service et des procès-verbaux

– la confection des bordereaux des prix supplémentaires et avenants éventuels

6.7.3-Assistance aux Operations de Réception AOR        

Cette mission comprend :

- la vérification des états quantitatifs mensuels établis par l'entrepreneur
- l'établissement et la transmission au maitre d'ouvrage des propositions de paiement de  
l'entrepreneur --- l'organisation des opérations de réception des ouvrages et participation à ces 
opérations en assistance au maitre d'ouvrage
- l'établissement et la notification à l'entrepreneur du décompte général
- l'instruction des méthodes de réclamation à l'entrepreneur et assistance au maitre d'ouvrage
pour le règlement des litiges correspondants
- la constitution du dossier des ouvrages exécutés qui sera remis au coordonnateur SPS pour la
constitution du D.U.I.O
– Suivi et instruction des réclamations durant la période de garantie de parfait achèvement

6.8 – Modalités de rendu des informations

A chaque étape de la mission les dossiers seront établis en 2 exemplaires papiers, et une version
informatique, transmise sur support CDRW si besoin, sur les bases Word, Excel, et DWG complété par
une copie en version PDF/A.

L'entrepreneur  sera  tenu  systématiquement  de  remettre  aux  services  de  la  Collectivité,  après
réalisation des travaux, un plan de récolement conforme à l'exécution. Un plan papier et un plan sur
support  informatique,  des  dessins  des  ouvrages,  à  l'échelle  1/200e,  rattaches  au  système  de
coordonnées LAMBERT93 du RGF 93 en planimétrie et au NGF : IGN69 en altimétrie sera remis a
la Collectivité. 
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6.9 – Eléments hors mission

Ne sont pas compris dans la mission du maitre d'œuvre :
- Etude et suivi des travaux des réseaux électriques (éclairage, alimentation BT) réalises 

par le syndicat départemental d'électrification du Finistère)

7 – Missions complémentaires

- bornage des terrains et établissement du plan de bornage
- établissement des plans individuels de vente des lots
- établissement du document d’arpentage

Ces missions seront réalisées nécessairement par un géomètre expert.

8 – contenu de l’offre 

L'équipe candidate fournira dans son offre

- une note méthodologique détaillée dans laquelle devra être définie notamment par phase, le 
nombre de réunions. Le bureau d'étude qui réalisera cette prestation devra assurer un fort rôle 
d'animation, de sensibilisation des élus, des partenaires. II devra les aider à formuler les bonnes 
questions et à arriver ensemble à des propositions et des solutions adaptées, partagées et 
acceptées par tous.

- l'organisation de I’équipe projet
- les délais d'exécution de Ia mission par phase
- une proposition financière (acte d'engagement et décomposition des prix globaux et 

forfaitaires) dont le cadre est détaillé dans I'acte d'engagement.
- Le nombre de réunions prévues par phase et le coût unitaire de réunions supplémentaires

9 – plans de situation et divers

Plan de situation du lotissement communal à créer
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plan du lotissement « domaine de Briemen »
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