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Ce document s’adresse aux aménageurs du site ouvert a P'urbanisation en extension du
bourg de Plouezoc’h.

Il a été rédigé par I'équipe de production de I'étude qui a défini les objectifs et orientations
de ce nouveau quartier, en collaboration avec les élus et les services de I’Etat.
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CONTEXTE DE PETUDE

%)
o

Plougasnou Carm de
Barnenez

Kerneéhélen
Plouezoc’h
*
Loquénolé
Bourg Saint-Antoine
Le Rourduif-
en-Me?
Morlaix
Saint-Martin-
des-Champs

La commune de Plouezoc’h fait partie de la communauté d'agglomération Morlaix communauté. Cest avec
la volonté de faire évoluer son bourg de fagon cohérente et maitrisée que la commune a lancé une Etude

hod
Murla])_( P,
a5 Guingamp %

Saint-Brieuc Carante

@ Site d’étude

stratégique douverture a I'urbanisation.

Lobjectif est de parvenir a un projet global et cohérent daménagement et d'urbanisation du bourg dont la mise
en ceuvre, par étapes successives, sera réalisée dans le cadre de procédures d’'urbanisation.

Ce cahier des charges arrive aprés un diagnostic approfondi et la définition de grands objectifs et orientations,
intégrés dans le plan guide qui encadre la mise en oeuvre du projet opérationnel
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QU’EST CE QUE LE CAHIER DES CHARGES ?

Force est de constater que le seul projet daménagement ne peut suffire a donner son identité, sa qualité au
quartier. Notre cadre de vie, cest avant tout le paysage du quotidien, sa qualité est affaire de tous et passe par
chaque projet privé ou public.

OBJECTIFS

Guider lévolution de I'urbanisation
Assurer la cohérence globale du quartier
Adapter 'aménagement aux caractéristiques du territoire

/ CAHIER DES CHARGES \@

. . Un outil de suivi du
Les principes PRESENTE projet dans la durée
structurants du

futur quartier

EXPLIQUE
CONSEILLE

ACCOMPAGNE

Les recommandations

+
la maniére dont ils - Environnementales
ont été pensés - Architecturales
- Paysageres
a traduire dans le a traduire dans le projet
reglement des futurs d'aménagement

lotissements

Echelle du site

s Echelle de la parcelle




LA DEMARCHE

Les phases précédentes présentaient la premiere approche du site et de son territoire. Dans le diagnostic,
lanalyse du site sest déroulée a plusieurs échelles et sous différents angles. Les cartes ci-aprés montrent les
approches sensibles et techniques adoptées lors de ces étapes.

La présente phase delétude intégre le cahier des charges du nouveau quartier en extension urbaine de Plouezoc’h
dans le processus détude stratégique menée par TLPA.

Carte sensible : synthese de la concertation

Vers Barnenez. Tourisme,

litergl. | S P I .

PLOUEZOC'H

Des usages multiples : 'identité du site Une commune attractive
(P] On sent un réel attachement des habitants
Aujourdhul, les usages sont multiples et I . pour leur commune. La commune attire.
w, forgent ldentité du site. Il Faut les préser- reovezocn  Onneressent pas de crainte particuliére a
'{g ver : les liens pigtons, les activibés sportives, lidée d'accueillir de nouveaux habitants,
B les jeux pour enfants. mals l'envie d'un développement qui se
H fasse dans le respect de la qualité de vie
.. Ces activités se concentrent plutdt a l'ouest. actuelle.
-
Microclimat !

Une site central et connecté au bourg et a 5t Antoine

ﬁ;ﬂ Vent, chaleur : le site est en hauteur,
exposé, Les terrains de sports sont abrités :
des éléments a intégrer,

Proximité du centre : services, commerces,
écoles...

"j’»-ﬁg Connexions sdoucess

‘{_? Eléments repéres dans la commune



Synthese Enjeux d’aménagement des futurs quartiers

Légende existant

~ Route principale
~ Route secondaire

z Voirie tertiaire impasse

Liaison piétonne a péren-
niser
K - », Monument historique et
( ‘ 1 périmetre de 500m
\ 1

~o-

Accroche au site existante,
* passage vers le futur quartier

Talus arboré ou alignement
() &

darbres structurant existant
N Boisement aménagé pour le
public et traversant
. Jeux pour enfants

o0 Acquérir la servitude pour assurer l'exutoire des eaux pluviales du nouveau
quartier

— Conforter les fossés et les valoriser le long des sentes piétonnes et des talus

Préserver, améliorer les zones a problématique de gestion des eaux existantes
pour assurer le traitement des eaux pluviales récoltées sur le nouveau quartier

== === Emprise d’étude

1- Se relier au bourg et aux différents points d’attraction, équipe-
ments publics et services

Conserver les points de vue sur le lointain
Mettre en valeur des batiments historiques

Conforter les boisements, talus alignements structurants
- Implanter dans ces espaces plantés les placettes, circulations douces principales
inter-quartier et des usages, jeux pour enfants etc...

Valoriser les continuités écologiques. Conforter et utiliser les talus arborés ou ali-
T X gnements d’arbres structurant comme guide pour ['eau et pour les liaisons douces
en assurant la pérennisation des corridors écologiques

' Créer, recréer du lien entre les quartiers par des cheminements piétonniers et
* cyclables. Désenclaver St Antoine

- > Reproduire le systeme des liaisons piétonnes secondaires , des passages
-« “tans-ilots”présents dans les quartiers existants

2 - Aménager en assurant la continuité identitaire de Plouezoc’h

Créer un cceur de village en continuité avec le bourg

- - Lo . ; . PN
A N Aménager les abords de l'équipement multifonctions - créer une place dégagée
SR pour préserver les vues sur Uéglise et les batiments du bourg et accueillir des
“SZe  évenements.

\\\\\\\\\ L?;%lsantef les constructions au centre pour garantir de la luminosité aux habita-

Orienter les jardins vers les espaces collectifs boisés et les liaisons piétonnes
inter-quartier

Coupe de principe de
- — construction en bordure de
boisement pour garantir un
bon éclairement (cf page

| m suivante)
1 M

3 - Intégrer la gestion des eaux pluviales en utilisant les ou-
vrages a ciel ouvert pour créer des usages et assurer la biodiver-
sité
oo ° Acquérir la servitude pour assurer l'exutoire des eaux pluviales du nouveau
quartier

— Conforter les fossés et les valoriser le long des sentes piétonnes et des talus

Préserver, améliorer les zones a problématique de gestion des eaux existantes
pour assurer le traitement des eaux pluviales récoltées sur le nouveau quartier




Recommandations a
I’échelle du site

Les éléments de ce guide expriment les orientations que la collectivité souhaite voir
traduire dans les reglements des lotissements et permis daménager.
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PAYSAGE

INSERTION DANS ENVIRONNEMENT

OBJECTIFS:

- PRESERVER LA TRAME VERTE EXISTANTE

- VALORISER LES ELEMENTS DE PATRIMOINE

- PRESERVER LES VUES LES PLUS INTERESSANTES ET EN CONSTRUIRE DE NOUVELLES
- SAPPUYER SUR DES ELEMENTS EXISTANTS

i

o2\ S
oN DEé Asmsm*ki

/ N?\/m /ER’NEBLE% 5

N b ‘MALSQM) el P hrait //Insertlon dans len{rquhne nt
ﬁssgg\'jﬁ ’ / / / “ \\/

‘\ Points de vue structurants

Périmetre de réflexion

L
@e Talus / espaces publics / espaces boisés @  Acces potentiels (piétons, cycles et/ou autos)

| . . . .
’ | Equipements actuels et potentiels (Maison des
assistantes maternelles).
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Reprendre le vocabulaire paysager existant de la commune :




Pour préserver les talus (trame verte existante), plusieurs pistes :

- Eviter au maximum de les interrompre par des accés de parcelles.

- Pour les continuités les plus remarquables, les intégrer aux espaces publics.

- A Iéchelle de la commune, accompagner les particuliers pour que lentretien des talus présents sur leurs parcelles ne
devienne pas une contrainte : en les accompagnant sur la maniére dont sentretient un talus, en mutualisant les opérations

délagage (ce qui permet déconomiser sur les cotits dentretien) etc.

Talus intégrés aux parcelles
privées. Peu dacceés de
parcelles pour préserver la
continuité écologique.

Talus remarquables,
intégrés a un espace public

La préservation de la trame verte existante passe essentiellement par la préservation des talus existants. Ils assurent les continuités
écologiques au sein du futur quartier, permettent une gestion intégrée des eaux. Ils sont également une zone daccueil des insectes, petits
oiseaux etc. qui permettent a léchelle du quartier de réguler la prolifération des mouches, moustiques...

Proposer un plan de composition calé sur la topographie du site, implantation des habitations et des constructions en cohérence avec les
courbes de niveaux pour assurer les cohérences paysagéres, la gestion de leau, limiter les mouvements de terrain.

15 —



2 | GESTION DES LISIERES
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OBJECTIF:
- INSCRIRE LES NOUVEAUX AMENAGEMENTS DANS LA CONTINUITE DE LEXISTANT

- En limites avec les espaces ruraux, des espaces tampons seront préservés.

- En limites avec les espaces urbanisés du bourg, les vues (a coté de la mairie) seront préservées comme un codne de vue
sur le futur site (pour mieux se repérer), les accés hiérarchisés, aménagés (pour aider a se repérer).

- Les acces traités en adéquation avec les voies sur lesquelles on se raccorde permettent une liaison cohérente avec le
fonctionnement existant : talus coté rural, ne pas créer de trottoir non connecté a lexistant.

ST

La végétation s’inspirera de la végétation locale : haies champétres de chénes, aulnes, chdtaigniers, noisetiers etc. Des haies basses
dajoncs et de genéts permettent de varier les propositions.



GESTION DURABLE DES EAUX

OBJECTIF:
- SAPPUYER SUR LES ELEMENTS EXISTANTS: TALUS, FOSSES, ZONES HUMIDES

- La gestion aérienne des eaux est favorisée des que possible. Différentes possibilités peuvent étre étudiées : Des espaces
verts creux, un réseau de fossés sappuyant sur les talus et fossés existants, etc.

] ﬂ“
. Wﬁﬁ’“”\m&}fm -

,*‘

e

I . .
exutoire du nouveau quartier.

Périmetre de & .* @ ® ® ©® Servitudes a acquérir pour assurer
réflexion les eaux &

Pour aller plus loin : Le guide «intégrer la gestion pluviale dans les aménagements, guide rédigé par Michel BENARD (BE Infraservices)
en collaboration avec Jérome CHAIB et Sinbio pour le compte de la Communauté d’Agglomération d’Hénin Carvin.
http://fr.calameo.com/read/0010362056df25b421249
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FLUX ET DEPLACEMENTS

INSERTION DES NOUVEAUX QUARTIERS

OBJECTIFS:

- CREER UN QUARTIER OU LON SE REPERE FACILEMENT, AVEC DES USAGES BIEN SPACIALISES
- PROPOSER PLUSIEURS ACCES VOITURE AU SITE POUR NE PAS CREER DE CIRCULATION TROP
IMPORTANTE EN DES POINTS CIBLES

DEPLACEMENTS DOUX

OBJECTIF:
- FAVORISER LES DEPLACEMENTS DOUX

- A Téchelle du quartier, les déplacements doux sont favorisés par la logique des déplacements, le caracteére direct des
liaisons dédiées aux modes doux, les équipements desservis.

—

e = l ./ O
~msonpes | Déplacements et acces
ASSOCIATI&)N ‘ //

/

@”“‘l@kxzmxw‘wwﬂ“ i éf%
@g 4

L

W

Périmeétre de réflexion R I Talus / espaces publics / espaces boisés

G ° Talus / espaces publics / espaces boisés @ Acces potentiels (piétons, cycles et/ou autos)

ws 277 Talus / espaces publics / espaces boisés
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COHABITATION ENTRE MODES DE DEPLACEMENT

OBJECTIFS:
- HIERARCHISER LES VOIES DE CIRCULATION
- INSERER HARMONIEUSEMENT LES NOUVEAUX QUARTIERS AUX QUARTIERS ALENTOURS

19 —



STATIONNEMENT
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OBJECTIFS:
- LIMITER LA PRESENCE DES STATIONNEMENTS DANS LUESPACE PUBLIC
- LIMITER CIMPERMEABILISATION DES SOLS

Revétements diversifiés adaptés aux usages, qualité des traitements paysagers : pour que le stationnement ne devienne pas un «point
noir paysager».

STATIONNEMENTS TRES PARKINGS
PEU UTILISES, ENETE * PEU UTILI-
REVETEMENTS PER- SES
MEABLES-TYPE TERRE

PIERRE ENHERBE. MULTI
USAGES POSSIBLES.

ZONES
TAMPONS,
LIEUX DE
PAUSE

PARKINGS REGULIEREMENT
UTILISES




SECURITE

OBJECTIF:
- ASSURER LA SECURITE ET LA FLUIDITE DU TRAFIC SUR LE SECTEUR

- Les voies de dessertes ont un gabarit réduit au maximum (régles de sécurité pompiers + déchets) pour limiter la traversée
du quartier par des véhicules de non riverains. Au contraire les voies dédiées aux modes doux sont larges et confortables
pour favoriser le passage de tous les piétons, cycles.

espaces plantés
et pour eviter le

stationnement
sauvage

Des voiries carrossables ou la priorité reste donnée aux piétons et
modes doux.

- Les zones de rencontre donnent priorité aux piétons et aux modes de déplacements doux. Les aménagements des
espaces publics accompagnent ce choix.

- ™

.#.
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FORMES URBAINES

MORPHOLOGIE

— 22

OBJECTIFS:

- EQUILIBRER LES ESPACES

- PROPOSER DES TYPES DE PARCELLES FAVORISANT UN RAPPORT AU MONDE EQUILIBRE
- PROPOSER DE NOUVELLES FORMES URBAINES

- Le plan du quartier est composé a partir des liens existants.

- Une préférence est donnée aux ilots a impasse. Les raquettes de retournements et les voies sans issues sont limitées au
maximum.

- Les parcelles ouvertes a I'urbanisation ne sont pas toujours traitées avec la méme orientation. Les propositions en
matieres de formes urbaines sont diverses: maisons individuelles, isolées ou groupées, variation des formes suivant les
ilots... Favorisant la création de nouvelles identités a Iéchelle des futurs quartiers.

- Des parcelles favorisant la distinction entre espace public et privé sont proposées (par exemple parcelles en laniéres...).
- Les différentes formes urbaines observées dans le bourg actuel (rapport a la rue, densité...) sont réappropriées.

- Des macro-lots flexibles réversibles en parcelles privées pourront étre intégrés.

- Le travail en partenariat avec les différents acteurs du territoire (bailleur, CAUE, STAP...) est vivement recommandé.

- Les logements collectifs sont déconseillés.

> La parcelle en laniére
O Cette forme ancienne construit un rapport au monde
AL équilibré avec un rapport franc a lespace public et au
monde extérieur et une intimité protégée en arriére de
la maison, un jardin trés privé




OBJECTIFS:

- LIMITER LETALEMENT URBAIN

- «<BIEN VIVRE» LA DENSITE EN MILIEU RURAL

- PERMETTRE UNE DENSIFICATION ULTERIEURE DES QUARTIERS

- Une nouvelle urbanisation du bourg de Plouezoc’h doit constituer une extension de 'urbanisation en continuité avec
lagglomération existante. Une attention particuliere devra étre portée au phasage du projet de fagon a ce que 'urbanisation
qui se réalise progressivement soit toujours en continuité de I'urbanisation existante.

- Une diversité des tailles de parcelle est proposée : de 300 m* a 850 m?, avec peu de 850 m*. Ces grands terrains seront a
traiter suivant le systeme BIMBY*.

- Les types de parcelles permettent une réelle intimité du jardin.

- Le gabarit du tissu environnant est conservé en limitant la hauteur des constructions au R+1+combles maximum.

- Un panachage des ilots est préconisé, pour ne pas répartir la densité de fagon uniforme.

- Pour cette opération, il sera visé un objectif de plus de 15 logements par hectare.

Nota :

- Une fois le projet dessiné il sera fortement conseillé de saisir la DDTM pour avis. En effet la nature du projet retenu influencera de
maniére capitale sa qualification. (le projet étend ou renforce de maniére significative lurbanisation? Le projet modifie la densité?)

- La Charte qualité des opérations daménagement portée par Morlaix communauté fixe un objectif de densité minimale brute de 15
logements par hectare (en dehors du péle urbain).

> Exemple de densification de parcelles privées déja > La parcelle «<BIMBY»
construites

Plus large, elle offre une
évolutivité du logement
plus grande et favorise la
densification ultérieure

Une attention portée aux espaces de transition et aux
prolongements des logements : espace intermédiaire,
patio, coursive, loggia, terrasse ... participent a la richesse
urbaine et marquent les degrés d’intimité avec le logement.

=
=
Le plan de composition et les formes des parcelles sont étudiés
pour permettre une évolutivité, la densification des lots

Afin de s'insérer au mieux dans
R+1 + combles maximum 7 lenvironnement existant il est important
de garder le méme gabarit de construction.

Lobjectif est donc darriver a la densité
souhaitée tout en conservant une hauteur
1 nin muin Himn ] I T
t P Existant

Existan rojet maximale de R+1+ combles.

* Le BIMBY (Build In My BackYard; je construis dans mon arriére cours) consiste en une pratique simple: vendre le fond de son jardin devenu trop
grand, le coté de sa parcelle inutilisé.
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PRISE EN COMPTE DE PHISTORIQUE DU SITE

OBJECTIF:
- INTEGRER LA CO-VISIBILITE AVEC UEGLISE ET LES EXIGENCES LIEES A LA PRESENCE DES
MONUMENTS HISTORIQUES

- Les perspectives sont intégrées au mieux, ainsi que les co-visibilités avec les monuments historiques.

g
[d
Coamy==2




ESPACES PUBLICS

OBJECTIF:
- ANTICIPER LA GESTION DES ESPACES PUBLICS

Les espaces publics sont organisés suivant leur utilisation et lentretien que lon souhaite leur consacrer : des espaces

«vitrines» a proximité des équipements, des espaces a la gestion extensive dans les parties plus rurales. Plusieurs pistes
peuvent étre explorées :

Exemple dorga

nisation de la gestion d’espaces publics a proximité d’'un équipement
& T ¥ T - =

o
Ly Ll

-

Pelouse fleurie. Tontes espacées.

Prairie. Fauche bisanuelle

Dallage enherbé

Terre-pierre compacté

Haie bocagere rustique

Massif rustique. Taille < 1 fois/an

- L §
R y il

En réduisant la fréquence des tontes, en Une pelouse fleurie. La prairie : biodiversité, diminution du
passant d’un entretien intensif d un entretien  Les pieds des arbres ne sont pas coiit dentretien.

extensif, on peut favoriser lapparition de systématiquement tondus, pour un

plantes sauvages a fleurs et dune faune passage de tonte plus rapide.

associée (papillons, bourdons, syrphes...).
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OBJECTIFS:
- CONFORTER LES USAGES EXISTANTS
- FAVORISER DE NOUVEAUX USAGES

Les usages sont divers : terrains de sport, stationnement, promenade, stockage... Il se congoivent a deux échelles
- Echelle globale : un espace de jeux pour les habitants, stationnement mutualisé...
- Echelle de proximité : un petit terrain de jeux dot l'on peut voir les enfants par la fenétre.

| MAISONDES. 1/
IASSOCIATIONS

r@gﬂDE§ASSiSIA £
| \MIATER}

/

\ / e

N —— / -

Equipements structurants
Potentielle maison des
assistantes maternelles

Périmétre de
réflexion

Stationnement mutualisé
potentiel




ESTHETIQUE SOUHAITEE

OBJECTIF:
- PROPOSER UNE DECLINAISON DES IDENTITES DES ESPACES PUBLICS DEJA PRESENTS.

Simplicité des matériaux et des aménagements. Esthétique
liée a Fambiance rurale.

POPULATION FUTURE

1 | MIXITE DES QUARTIERS

OBJECTIF:
- CREER UN QUARTIER AUX USAGES MULTIPLES ET A LA POPULATION DIVERSIFIEE

- Les activités présentes sur le site seront conservées (services techniques, verger...).

- Des logements sociaux sous la forme de maisons individuelles ou de logements intermédiaires, pour les tres petits
logements peuvent étre proposés.

- Une accession a la propriété sera permise au plus grand nombre grice a une maitrise des cofits.

27 —
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ENERGIE

PERFORMANCE ENERGETIQUE

OBJECTIF:
- APPLIQUER DES PRINCIPES DE BIOCLIMATISME

- Les principes bio-climatiques consistent a concevoir les espaces publics en fonction de lenvironnement. Il sagit de
prendre en compte les conditions climatiques (orientations solaires, prise en compte des vents, de la pente...) pour les
mettre a profit si favorables, ou sen protéger si défavorables. Ceci afin dobtenir un meilleur confort et de réaliser des
économies.

_ Haie brise-vent : des plantations positionnées judicieusement permettent de réduire I'impact des vents
dominants.

_ Protection solaire : planter des arbres a feuilles caduques (qui perdent leurs feuillent en hiver) c6té sud permet
de protéger la maison de la surchauffe estivale et de laisser passer les rayons du soleil en hiver.
- Une réflexion sur la production dénergie collective sera envisagée.

Vents dominants
N

Périmetre de
réflexion




RESEAUX

OBJECTIFS:
- METTRE EN PLACE UNE GESTION DURABLE ET ECONOMIQUE DES RESEAUX
- AVOIR UNE VISION GLOBALE DE LA GESTION DES EAUX

Différents aspects sont a prendre en compte :

- Un phasage des travaux compatible avec les équipements existants ou a créer (postes de refoulement..)

- Se poser la question de Iéclairage public.

- Préférer un positionnement des réseaux et des tranchées facilement accessible et ne nécessitant pas de destruction de
revétements.

Bassin versant
Guide pour le phasage

Ruisseau

=g [0ssé

. Zone a problématique de
gestion des eaux
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DECHETS

OBJECTIEFS:
- ASSURER UN CHANTIER PROPRE
- FAVORISER LA BONNE GESTION DES DECHETS

- Intégrer des espaces de stockage des bacs ordures groupés ou personnels.

GESTION DE LA DECHARGE

OBJECTIF:
- ANTICIPER LE TRAITEMENT DE LA DECHARGE ET DES EVENTUELLES POLLUTIONS

- En cas daménagement futur sur la zone identifiée comme une ancienne décharge (de déchets verts et inertes), mener
les études nécessaires, ainsi que sur la zone envasée.

Zone nécessitant des études
approfondies (sols, ...) avant tout
¢ aménagement

— 30



Recommandations a

I'échelle de la parcelle

Les éléments de ce guide expriment les orientations que la collectivité souhaite voir
traduire dans les reglements des lotissements et permis daménager.
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INSERTION DANS ENVIRONNEMENT

OBJECTIFS:

- PRESERVER LA TRAME VERTE EXISTANTE

- VALORISER LES ELEMENTS DE PATRIMOINE

- PRESERVER LES VUES LES PLUS INTERESSANTES ET EN CONSTRUIRE DE NOUVELLES

- Les constructions respecteront une distance par rapport au patrimoine naturel présent sur la parcelle (haies, arbres
remarquables...).

- Les talus bocagers seront conservés au maximum.

- Le parcellaire sera adapté au paysage (éviter les grands arbres sur des petits terrains).

- La réalisation de haies ou de clotures ne sera pas une obligation.

- Les constructions sadapteront a la topographie du site pour limiter les déblais et remblais.

- Une préférence sera donnée aux matériaux et savoirs-faire locaux.

Afin de s’insérer au mieux dans

AL R+1 + combles maximum ~ lenvironnement existant il est important
de garder le méme gabarit de construction.
Lobjectif est donc darriver a la densité
i i i Hnunn I i 1T souhaitée tout en conservant une hauteur
Bristant Projet Existant maximale de R+1+ combles.
\. / A éviter!
™, 7 .
N\, Le talus rapporté est une solution
N\ cotiteuse. Son impact visuel est
N\ . . .
X 1 P4 important et il comporte des risques
k [INWSC AL 5
. N7 \ daffaissement
| \ “V\
", N\
L N\
A N\
/s \
N\
4 1 \\\
] N\
N\
N\

Coupe de principe de construction en bordure de boisement pour garantir un bon éclairement

juin 65° Q\

Les dimensions seront
adaptées selon la taille
des arbres présents et
mars - septembre la configuration du
3 () terrain

<&

10 métres

-

21 métres
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GESTION DES LISIERES

OBJECTIF:
- INSCRIRE LES NOUVEAUX AMENAGEMENTS DANS LA CONTINUITE DE LEXISTANT

- Les fronts de campagne arborés et les cones de vues ouverts participent a la qualité des lisieres du quartier. Les
propositions paysageres des futurs aménagements intégreront ces spécificités.

- Des lisieres seront accessibles pour tous.

- Les cheminements seront préservés notamment quand ils marquent la limite des talus, et favorisent des vues intéressantes

dégagées et existantes, notamment sur 'Eglise.

GESTION DURABLE DES EAUX

OBJECTIFS:
- SAPPUYER SUR LES ELEMENTS EXISTANTS: TALUS, FOSSES, ZONES HUMIDES
- CREER DES CONDITIONS FAVORABLES A LA GESTION A LA PARCELLE

- Chaque opération devra réfléchir a la récupération, au ruissellement et aux exutoires des eaux pluviales.

A léchelle de lagglomération de Morlaix, une réflexion sur la récupération des eaux est lancée:
comment partager leffort de traitement des eaux de manieére équitable ?

Exemples de systéme de récupération deaux pluviales

Aogard ot dapesitif
da filiration,
diamontabla

atdi malia <5mm

/

i
ou plsieurs cuves de r
anr alliss, vidangoabhis ol ity ks
Systiese de trop plein avec clapat
afil-fatour

Source : recuperation-eau-pluie.compre

=" De simples bidons
sont utilisés pour
récupérer leau de
pluie (Nantes, ZAC
Bottiére-Chénaie)

= Parcours eau de pluie

Eau de récupération
filtrée dans la cuve

op

ot

enterrée

Source : cnatp-pays-de-la-loire.fr
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FLUX ET DEPLACEMENTS

INSERTION DES NOUVEAUX QUARTIERS

OBJECTIF:

- CREER UN QUARTIER OU LON SE REPERE FACILEMENT, AVEC DES USAGES BIEN SPACIALISES

- Travailler le rapport au monde extérieur et les facades le long de ces liens.

1. Coupe place du Bourg (Plouezoc’h)

===y . ‘
™ 2M 4M 6M 2,5M 2M 8M
y & po = ow =4
z ©° z 5 ’35: = e = Les fagades a lalignement
x 'é = > E E 'é x donnent directement sur la rue.
W Z z o oo La voie principale du bourg est
S o o = bordée de stationnements. Le
% E E % rapport entre public et privé est
n v trés clairement identifiable.
2. Coupe rue de Keristin (Plouezoc’h) ~ 7 F—

+/- 19M

—

+
T
~
<

6M

JARDIN

LIMITE : MURET

BAS COTES PIETONS |<

VOIRIE SENS
UNIQUE

BAS COTES PIETONS |<

FACADE SUR RUE

Venelle en sens unique, la voie
est étroite et les piétons circulent
sur le bas-coté. Les limites sont
marquées par des habitations
ou par des murets ou haies bien
constitués qui structurent la rue.
Lalternance entre bati et jardin
limite les vis-a-vis de part et
dautre de la rue.
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DEPLACEMENTS DOUX

OBJECTIF:
- FAVORISER LES DEPLACEMENTS DOUX

- Des accroches-vélos devront étre mis en place, notamment pour les opérations groupées.

- Dans la continuité du plan guide, les cheminements doux seront connectés aux circulations extérieures, notamment
dans le cadre des opérations privées groupées.

COHABITATION ENTRE MODES DE DEPLACEMENT
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OBJECTIEFS:
- HIERARCHISER LES VOIES DE CIRCULATION
-INSERERLESNOUVEAUX QUARTIERSEN BONNEHARMONIE AVECLES QUARTIERS ALENTOURS

- Permettre a chacun d’accéder en voiture a sa parcelle.

[T

RAPPORT AU CHEZ SOI / INTIMITE «— —> RAPPORT AU MONDE

-
~
=

~

o
=

-

=

oM

s
=
N
=
-

BAS COTE =

PIGNON SUR JARDIN
JARDIN PRIVE
JARDIN PRIVE

FACADE SUR JARDIN 7

FACADE SUR RUE
ESPACE TAMPON
FACADE SUR RUE
FRONT BATI

VENNELLE DE DESSERTE

CHEMIN PIETON EN FOND DE
PARCELLE + GESTION DES EP



STATIONNEMENT

OBJECTIFS:
- LIMITER LA PRESENCE DES STATIONNEMENTS DANS LUESPACE PUBLIC
- LIMITER CIMPERMEABILISATION DES SOLS

- Une attention particuliére sera portée au traitement des
acces et des entrées de lots.

- Deux places de stationnements seront gérées sur la at '
parcelle. proximité Zealz;es par
- Le recul de 5 metres en front de rue ne correspondra pas petites p oches e’ t rois ou

(. ) . quatre limitent l'impact
systématiquement au stationnement des voitures sur la — < .
du stationnement sur

parcelle. X ) o lespace public et peuvent
- Les revétements perméables seront préconisés.

Des stationnements de

— servir occasionnellement
a dautres usages.

getal fr

)
i
|9}
)
)
<
=}
3
)
)

Qualifier les stationnements par
un traitement au sol différencié
(intégré au profil de la voie,

g traitement végétal)

777777 Limite Public/Privé Wl Béton balayé

-------- Limite intervention aménageur

- rve A Espace planté
( interdiction de cléture)

Lot a construire Lot a construire

arki

EXEMPLE

La gestion des entrées de lots permet

le stationnement de trois voitures sur
la parcelle. Cela permet de limiter les
stationnements sur lespace public et de
réaliser des voies plus étroites.

SECURITE

OBJECTIF:
- ASSURER LA SECURITE ET LA FLUIDITE DU TRAFIC SUR LE SECTEUR

- La visibilité sur les voies de circulation depuis les entrées de lots sera assurée.
- Le traitement des limites de «devant» sera adapté pour assurer une bonne visibilité en sortie de parcelle.



FORMES URBAINES

MORPHOLOGIE

— 38

OBJECTIFS:
- EQUILIBRER LES ESPACES

- PROPOSER DES TYPES DE PARCELLES FAVORISANT UN RAPPORT AU MONDE EQUILIBRE
- PROPOSER DE NOUVELLES FORMES URBAINES

- Sur certains lots une bande d’accroche des maisons devra étre mise en place pour constituer des fronts urbains.
- Une attention particuliére sera portée a la qualité architecturales des constructions (matériaux, ...).
- Les formes architecturales sadapteront a la taille du terrain et au type de parcelle.

- Le travail en partenariat avec les différents acteurs du territoire est vivement recommandé (bailleur, CAUE, STAP ...).

\ | rue
i

~ Selon la place du terrain par rapport a la rue, la maison
/',’.’ simplante différemment pour profiter dun jardin avec
([~

= / la meilleure exposition
w y
! % ' 1. La maison s'implante au fond de la parcelle

. , majeure partie 2. La maison s'implante le plus proche possible de la rue
majeure partie du jardin

du jardin
QR ]

rue

> La parcelle en laniére
v Mpws ff7 Cette forme ancienne construit un rapport au monde
DAL équilibré avec un rapport franc a lespace public et au
monde extérieur et une intimité protégée en arriére de
la maison, un jardin trés privé

OBJECTIFS:

- LIMITER LETALEMENT URBAIN

- «BIEN VIVRE» LA DENSITE EN MILIEU RURAL

- PERMETTRE UNE DENSIFICATION ULTERIEURE DES QUARTIERS

- Les limites hautes et opaques, notamment a proximité des terrasses, pourront étre autorisées, principalement pour
limiter les vues plongeantes depuis les maisons voisines.

- La hauteur maximale des limites avoisinera les 2 metres, les reglements permettront des hauteurs de clotures adaptées.



QU’EST CE QUE LE BIMBY 2

Le BIMBY (Build In My BackYard; je construis dans mon arriére cours) consiste en une pratique simple:
vendre le fond de son jardin devenu trop grand, le coté de sa parcelle inutilisé. Cette « nouvelle filiere
de production de la ville » permet a un quartier pavillonnaire existant de continuer a évoluer, avec le
consentement des propriétaires qui densifient volontairement leur environnement proche.
Le BIMBY offre un potentiel d'urbanisation précieux; cest la valorisation ultérieure du foncier privé, mais
cest aussi une démarche sociale, politique, démocratique !
Le BIMBY cest :

- Favoriser une forme de mixité en offrant la possibilité aux ménages modestes d’accéder a un foncier

abordable, proche du bassin demplois, des services...

- Permettre le maintient des personnes agées a leur domicile

- Une nouvelle forme dévolution des quartiers pavillonnaires

- Un acces a la ville pour un maximum de gens

- La préservation des terres agricoles

Anticiper la densification du quartier

En proposant des formes de parcelles plus grandes, en encadrant I'implantation des constructions on favorise la mutabilité
d’'un quartier. Afin de garantir une mise en place pratique, il est possible d’anticiper dans le traitement des réseaux
(dimensionnement) et du systeme de desserte viaire.

> Exemple de densification de parcelles privées déja > La parcelle «<BIMBY»
construites

Plus large, elle offre une
évolutivité du logement
plus grande et favorise la
densification ultérieure

Une attention portée aux espaces de transition et aux
prolongements des logements : espace intermédiaire,
patio, coursive, loggia, terrasse ... participent a la richesse
urbaine et marquent les degrés d’intimité avec le logement.

Le plan de composition et les formes des parcelles sont étudiés
pour permettre une évolutivité, la densification des lots

1. A éviter!
Maison au milieu du terrain:
jardin morcelé

2. Bonne implantation!
Vaste espace de jardin isolé
par rapport d la rue
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PRISE EN COMPTE DE IHISTORIQUE DU SITE

OBJECTIF:
- INTEGRER LES CO-VISIBILITES AVEC LES MONUMENTS CLASSES: EGLISE, CROIX HOSANNIERE

- Intégrer les prescriptions du Service Territorial de I'Architecture et du Patrimoine (STAP).

ESPACES PUBLICS

OBJECTIF:
- ANTICIPER LA GESTION DES ESPACES PUBLICS

- Dans le cadre des opérations groupées, une attention particuliére sera portée sur la qualité des espaces publics. La
configuration de ces espaces permettra de réels usages qualitatifs.

- Les talus présents sur la parcelle devront étre bien entretenus et préservés.

- Les talus situés sur les espaces privés participent au paysage général du quartier, a la gestion globale des eaux du
quartier. Pour préserver les talus intégrés aux espaces privés, des conseils dentretien pourront étre disponibles.

OBJECTIFS:
- CONFORTER LES USAGES EXISTANTS
- FAVORISER DE NOUVEAUX USAGES

- Les espaces publics issus despaces «résiduels», sans usage apparent impliqueront une réflexion pour favoriser la
qualité de vie du quartier.

- Des espaces publics de proximité pourront étre proposés pour favoriser la mixité des usages.

ESTHETIQUE SOUHAITEE

OBJECTIF:
- PROPOSER UNE DECLINAISON DES IDENTITES DES ESPACES PUBLICS AU SEIN DU SITE

- La gestion des limites entre espace public et entrées de lot sera anticipée et réfléchie.
- La limite avec les rues pourra étre homogénéisée, notamment par la réalisation de murets techniques.
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POPULATION FUTURE

OBJECTIF:
- CREER UN QUARTIER AUX USAGES MULTIPLES ET A LA POPULATION DIVERSIFIEE

- Des activités professionnelles (services identifiés) pourront simplanter dans les ilots.

ENERGIE

OBJECTIF:
- APPLIQUER DES PRINCIPES DE BIOCLIMATISME

- Les constructions et le jardin sorienteront de préférence vers le Sud.
- Les masques solaires conditionneront 'implantation des constructions.

RESEAUX

OBJECTIF:
- METTRE EN PLACE UNE GESTION DURABLE ET ECONOMIQUE DES RESEAUX

- La forte imperméabilisation du sol devra étre prise en compte dans la gestion des eaux pluviales de la parcelle.

Exemple de noue pour une gestion
intégrée des eaux pluviales
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DECHETS

OBJECTIFS:
- ASSURER UN CHANTIER PROPRE
- FAVORISER LA BONNE GESTION DES DECHETS

- Favoriser une production minimum de déchets, par exemple en proposant une végétation qui crée le moins de déchets
verts possible.

- Des composteurs ou un broyeur collectif pourraient étre mis a disposition des nouveaux arrivants.

- Envisager des points dapport volontaire.

Exemple de composteur
individuel ou collectif
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