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1. OBJET DU PRESENT RAPPORT

A la demande de la mairie de Plouneour-Menez, dans le cadre de la commande n°180416800000049 du

05/06/2018 nous délivrons un avis technique (dans le cadre des réglementations accessibilité et sécurité) sur
les principaux points a prévoir dans le cas d'une transformation de I'ancienne Poste en local ERP au RDC et

logement individuel aux étages. Les étages ne sont pas touchés par les travaux prévus.

L'objet de ce rapport est d’indiqué, en phase pré-étude des principaux, points réglementaires nécessitants des

travaux.

Le présent rapport ne peut en aucun cas étre considéré comme étant suffisant pour réaliser les travaux. Le
recours a une maitrise d’ceuvre est indispensable a la conception des ouvrages futurs qui devront étre soumis a

'approbation des autorités compétentes.

2. GENERALITES

2.1 - Origine de I'expertise

La mairie compte transformer le batiment existant. Actuellement il est composé :

Au sous-sol d'une chaufferie de moins de 70kw et d’un local rangement en communication directe et
accessible tous 2 par I'extérieur.

Au RDC d'un ancien bureau de poste.

Aux étages d’'un logement (R+1) et son grenier (R+2)

La volonte de la mairie est de transformer I'ancien bureau de poste en local d’exposition artistique. (ERP de

5éme catégorie) et de mettre ce niveau aux normes PMR et incendie.

2.2 —- Descriptions et principes constructif

Le batiment est ancien. Il est constitué de pierre magonnées pour les ouvrages verticaux et de plancher bois.

Le plancher haut sous-sol n’est pas protégé au feu.

Le plancher haut RDC est protégé par un platre (5mm) sur lattis bois)

Les cloisons entre escalier et le futur local ERP ne peuvent &tre considérées comme résistantes au feu
(montants bois visibles). Les portes situées dans ces cloisons sont également des portes trop légéres pour
avoir une résistance au feu.

L'installation électrique est vieillissante.
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3. CONSTATS ET ANALYSES

Du point de vue de la sécurité incendie :

Le projet impligue d'isoler le local d’exposition par des parois CF 1heure et de n'avoir qu'une seule porte
d’intercommunication avec la cage d'escalier (qui pourra servir de sortie de secours accessoire). il est
également obligatoire d'avoir une installation électriqgue indépendante et entiérement conforme (y compris

alarme). La porte d’entrée principale est prévue changée.

Les parois entre escalier et local exposition devront donc étre renforcées pour obtenir un Coupe-feu 1 heure.

Le plancher sur sous-sol doit étre complété pour obtenir un Coupe 1 heure (type plaques de platre sur ossature)
Concernant, le plancher sur local exposition le lattis doit étre déposé et un faux plafond coupe-feu 1 heure doit
étre réalisé. (Type plagues de pléatre sur ossature)

Les 2 locaux en sous-sol devront également étre isolés entre eux et vis & vis de la cage d'escalier (cloison CF 1
heure.

Une des portes donnant entre local exposition et la cage d’escalier devra étre condamnée (CF 1 heure) et
Pautre changée (CF 1/2heure avec ferme porte, décondamnable de l'intérieur du local par bouton moleté)
L'installation électrique devra étre intégralement refaite et ne pas dépendre de celle du logement.

Du point de vue de I'accessihilité :

La rampe d'accés (9.5% sur 4.5m) doit étre reprise.

La porte d’entrée actuelle est conforme aux exigences PMR.

La communication entre les locaux pourra se faire par les ouvertures existantes sous réserve d’en demander la
dérogation lors du dépdt de permis de construire (les largeurs constatées dans les 2 passages étant inférieures
au minima réglementaire de 90cm) les contraintes dues & la modification d’'un mur porteur peuvent étre
invoquées.

Les sanitaires étant prévus réservés au personnel (artiste habitant a I'étage) aucune modification n'est a

prévaoir.
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