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1. Préambule

Plounéour-Ménez est une commune du Finistére-Nord située sur les contreforts des Monts
d’Arrée. Avec une population de 1 308 habitants en 2017, elle est la porte d’entrée Sud du
territoire de Morlaix Communauté.

Positionnée sur une ligne de créte, la commune bénéficie d’'une richesse paysagére trés
importante mais également architecturale en grande partie héritée de la culture et du
commerce du lin dés le XVI€ siécle.

La RD 785 traverse Plounéour-Ménez et|Au centre-bourg se situe I'enclos paroissial
constitue I'axe principal d’entrée au centre- | composé de I'Eglise Saint Yves, le mur de
bourg. I'enclos et I'arc de triomphe. Le site est classé
au titre des monuments historiques depuis le
27 mars 1914,

Depuis 2014, la commune s’est engagée dans une démarche de revitalisation du centre-bourg
et s’est portée candidate a la phase opérationnelle de 'appel a projet « Dynamisme des bourgs
ruraux » lancé par la Région Bretagne, |'Etat, 'EPF Bretagne et la Caisse des dépots.

Les principaux objectifs poursuivis par la commune par le projet global de revitalisation du
centre-bourg sont :

- Identifier le bourg comme le centre d’un projet pour la commune : projet architectural
de rénovation / réhabilitation et projet paysager et urbain transversal recomposant une
identité territoriale, une liaison entre les hameaux et le bourg, une continuité spatiale,
une relation entre espace bati et non-bati, une traduction en cadre de vie de qualité et
d‘activités plurielles.

- Renforcer les liens sociaux

- Favoriser une économie respectueuse de I'humain : préserver I'existant, notamment
agricole, maintenir le niveau de services, développer des activités de « niches »,
développer un tourisme intelligent.

- Pour laffirmation d’une culture créative et quotidienne

- Valoriser un patrimoine mémoriel
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- Favoriser un habitat diversifié et respectueux de I'environnement
- Faire de I'écologie un élément transversal au coeur des actions communales

Différentes opérations d'investissements sont engagées pour répondre aux objectifs fixés par
la revitalisation du centre-bourg.

Depuis 2015, afin de donner de 'ampleur a l'enjeu environnemental, la commune a lancé le
projet de jardin public intergénérationnel avec pour objectifs complémentaires de développer
le dialogue et le lien social entre la population et de dynamiser le centre-bourg. A ce titre la
commune a été reconnue comme Territoire a Energie Positive pour la croissance verte (TEPcv)
suite a l'appel a projet initié par le Parc Naturel Régional d’Armorique.

Dans ce cadre du TEPcv, la commune continue a intégrer dans tous ses projets
d'investissements un volet économie d’énergie. Le projet de rénovation du batiment de La
Poste, objet du présent marché, consacre une partie importante au développement durable.

2. Objet du marché

Les stipulations du présent cahier des clauses particulieres (CCP) concernent la maitrise
d’ceuvre pour la réhabilitation du batiment de La Poste.

Depuis janvier 2017, le batiment communal accueillant les services de La Poste est libre avec
l'ouverture de I'agence postale communale. Pour se ré-approprier cet espace et faire vivre
cette partie du centre-bourg, la commune souhaite restaurer le batiment en y intégrant la mise
aux normes d’accessibilité ainsi que des travaux liés aux économies d'énergie. Ce batiment
constituera un pdle culturel. Le logement situé a I'étage, qui ne nécessite pas de travaux,
servira de lieu d'hébergement pour des artistes en résidence.

L'opération de rénovation du batiment de La Poste est intégrée dans le projet de revitalisation
du centre-bourg et répond notamment aux enjeux de valorisation du patrimoine, de
renforcement des liens sociaux et d’affirmation d’'une culture créative et quotidienne.

3. Présentation
1. Localisation du projet

Le projet est soumis a l'avis de I'architecte des batiments de France car il est situé dans le
périmétre de I'Eglise Saint-Yves, classée au titre des monuments historiques.

Les caractéristiques d'urbanisme :
- parcelle AC 175,
- zone constructible de la carte communale,
- servitudes : protection des monuments historiques (AC1), protection contre les
perturbations électromagnétiques (PT1), servitude établie & I'extérieur des zones de
dégagement (T7)
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Plan de localisation du batiment
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2. Présentation du batiment

Le batiment de La Poste est constitué :
- d'un rez-de-chaussée : superficie habitable d’environ 95 m2
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- d'un étage aménagé en appartement type T 4 : superficie habitable d’environ 95 m2
- de combles aménageables non aménagées
- d’un appentis en pignon Sud aménagé en garage

Les travaux de rénovation concernent essentiellement le rez-de-chaussée et toutes les fagades
extérieures. Le rez-de-chaussée dispose d’'une rampe d‘accés extérieure mais non conforme
aux normes actuelles d’'accessibilité.

Caractéristiques du bati :
- construction traditionnelle en moellons avec enduit ciment
- charpente bois
- couverture en vieilles ardoises
- fenétres et portes en bois avec simple vitrage au rez-de-chaussée
- volets en bois (a conserver)
- planchers intermédiaires en bois sur solives bois
- installation électrique du rez-de-chaussée non conforme

Un état parasitaire, un rapport de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante
et un diagnostic plomb seront communiqués au maitre d’ceuvre retenu.

Un rapport de l'agence d'économie d’énergie du Pays de Morlaix (HEOL) et un avis technique
de la SOCOTEC sont joints au dossier de consultation du présent marché.

3. Définition des besoins

La municipalité souhaite conserver la structure existante du batiment en I'adaptant aux usages
des associations de la commune a but essentiellement culturel. Le rez-de-chaussée
comprendra :
- Une salle principale d'une cinquantaine de m2 destinées a usage de salle d’exposition,
de réunion, de petits concerts, ...
- Deux piéces indépendantes d’une quinzaine de m2 & disposition des artistes en
résidence et/ou de petites salles de réunion
- un WC existant a usage privé réservé aux artistes en résidence

Le projet doit se conformer aux exigences d‘accessibilité tout public et aux normes d'économie
d'énergie lors de la rédaction du CCTP travaux.

Les travaux suivants sont envisagés :

- Remplacement des menuiseries extérieures et les 3 portes d'accés au rez-de-chaussée

- Mise en oeuvre de plafond et cloisons coupe-feu 1 heure pour isoler les locaux destinés
a recevoir du public des locaux a usage privé de I’étage et du local chaufferie (voir
rapport SOCOTEC)

- Isolation des 2 planchers intermédiaires

- Isolation du plafond du sous-sol de la chaufferie

- Installation d‘une ventilation mécanique contrdlée

- Installation de robinets thermostatiques sur les radiateurs existants

- Remplacement éventuel de la chaudiere fioul par une chaudiére a pellets et
aménagement d’un local de stockage

- Travaux de rénovation intérieure : menuiserie, électricité, plomberie

- Piquage des enduits intérieurs, démolition des doublages existants et de cloisons
légeres de distribution
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- Application d'enduits type chaux/chanvre sur les murs donnant sur I'extérieur, enduits
chaux-sable sur les murs de refend

- Piquage des enduits extérieurs et application d’enduits perspirants a la chaux

- Mise aux normes de la rampe extérieure d’accessibilité existante ou proposition d’une
nouvelle implantation

4, Compétences demandées

Les candidats devront avoir des compétences en lien direct avec I‘'objet de I'opération. L'équipe
de maitrise d’ceuvre devra au minimum étre composée d‘un maitre d'oceuvre. Aucune prestation
complémentaire ne pourra étre demandée en cours de chantier.

Chaque candidat indiquera dans sa note méthodologique l'intervention de chaque membre de
son équipe (si plusieurs intervenants sont prévus) dans les différentes phases.

5. Estimation prévisionnelle des travaux
L'enveloppe prévisionnelle affectée aux travaux de rénovation est estimée a 180 000 € HT.

6. Délai de réalisation
Chaque candidat proposera un planning de travaux dont les délais des travaux intérieurs seront
optimisés au mieux pour réduire au maximum les temps d'intervention pour favoriser
I'intégration concomitante d’un planning d’occupation du logement de la résidence.
Chaque phase devra faire l'objet d’une proposition de planning (délai d’exécution). La durée
globale de I'étude sera présentée hors périodes de validation par le maitre d’ouvrage.

4, Mission de Maitrise d'ocuvre

Le présent marché a pour objet de confier au maitre d’ceuvre tout ou partie des éléments de
mission suivants :

MISSION ABREVIATION
Etudes de diagnostic DIAG
Etudes d'avant-projet sommaire APS
Etudes d’avant-projet définitif APD
Dossier Permis de construire ou Déclaration Préalable PC - DP

Etudes de projet

Dossier de consultation des entreprises PRO - DCE
Assistance a la passation des contrats de travaux ACT
Visa VISA
Direction de I'exécution des travaux DET
Assistance aux opérations de réception et pendant la garantie de AOR

parfait achévement
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Le contenu de ces éléments de mission est défini dans le décret 93-1268 du 29 novembre
1993 relatif aux missions de maitrise d'ceuvre ainsi que l'arrété du 21 décembre 1993 précisant
les modalités d’exécution des éléments de missions de maitrise d’ceuvre.

En particulier, les études d'avant-projet comprennent I'établissement des dossiers et les
consultations relevant de la compétence de la maitrise d'ceuvre et nécessaires a I'obtention du
permis de construire et des autres autorisations administratives, ainsi que l'assistance au
maitre de I'ouvrage au cours de leur instruction.

L'assistance a la passation des contrats de travaux (ACT) inclut I'assistance au maitre d’ouvrage
dans la rédaction des piéces administratives et techniques des différents DCE ainsi que dans
la négociation avec les entreprises candidates aux différents marchés.

5. Dossiers a fournir par le maitre d’ceuvre

Les documents a remettre par le titulaire au cours de I'exécution du marché sont remis sur le
ou les supports suivants.

Support papier, fournir les documents suivants :

3 exemplaires pour les études d'avant-projet

4 exemplaires du dossier de permis de construire ou déclaration préalable
3 exemplaires pour les études de projet

2 exemplaires pour les dossiers de consultation

1 exemplaire pour le(s) rapport(s) d‘analyse des offres

1 exemplaire pour la mise au point du (des) marché(s) de travaux

Afin de permettre la consultation dématérialisée des marchés de travaux, le maitre d’ceuvre
devra fournir tous les documents écrits ou dessinés, résultant de ses études, sous forme
dématérialisée :

1 support physique électronique (CD ROM ou clé USB)

1 transmission par voir électronique a |'adresse : secretaire-ploun@orange.fr en cas de
difficulté de récupération ou de détection de virus, le maitre d’ceuvre devra prendre toutes les
mesures nécessaires pour transmettre au maftre d’ouvrage I'ensemble de ces données soit par
la voie électronique, soit sur un support physique électronique lisible et sain dans un délai de
5 jours.

6. Les pieces constitutives du marché
Les pieces constitutives du présent marché sont les suivantes, par ordre de priorité :

Piéces particuliéres :
- Le réglement de la consultation
L'acte d’engagement et ses annexes
- Le présent cahier des clauses particuliéres et ses annexes

Piéces générales :

- Le cahier des clauses administratives générales applicables au marché public de
prestations intellectuelles (CCAG-PI) en vigueur a la date de notification du marché
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- Le décret 93-1268 du 29 novembre 1993 relatif aux missions de maitrise d’ceuvre et
son arrété d'application du 21 décembre 1993 précisant les modalités d’exécution des
éléments de missions de maitrise d'ceuvre

- Le cahier des clauses techniques générales (CCAG — Travaux) applicable aux marchés
publics de travaux en vigueur a la date de notification du marché

7. Dispositions financiéres
1.1.  Nature et caractére du prix

Le marché est conclu sur la base d’un prix forfaitaire figurant dans la proposition du titulaire.
Tous les frais du titulaire relatifs a I'accomplissement de sa mission, qu'il s'agisse de temps
passé, frais de secrétariat, établissement de documents, frais généraux, frais de déplacements
et divers sont réputés compris dans les prix.

1.2. TVA

Sauf disposition contraire, tous les montants figurants dans le présent marché sont exprimés
hors TVA. Les montants des comptes sont calculés en appliquant le taux de TVA en vigueur
lors de I'exécution des prestations.

1.3. Nantissement — Cession de créances

En mé&me temps que la notification du marché, il est remis a la demande du maitre d‘ceuvre,
une copie de l'original de 'acte d’engagement certifié conforme et portant la mention « copie
certifiée conforme a l'original délivrée en unique exemplaire » pour &tre remise a
I’établissement de crédit en cas de cession ou de nantissement de créance consenti.

1.4.  Prix — réglement des comptes
1.1.1. Forme du prix

Le prix est révisable.

L'index de référence choisi en fonction de sa structure pour représenter |'évolution du prix des
prestations du maitre d’oeuvre faisant I'objet du marché est : Index Ingénierie I.

La révision est effectuée par application au prix d'un coefficient (c) de révision donné par la
formule : ¢ = 0,15 + 0,85 Im/I0

Dans laquelle :

Im : index ingénierie du mois m contractuel de commencement des études

I0 : index ingénierie du mois mO des études fixé a I'acte d’engagement (mois d’établissement
du prix)

En cas de passation d'un avenant, les prix établis par I'avenant sont établis aux conditions
économiques en vigueur au mois d‘établissement de I'avenant. La clause de révision ci-dessus
s'appliquera avec un mois m0 correspondant au mois de signature de I'avenant par le titulaire
du marché.

Lorsqu’une révision ou actualisation a été effectuée provisoirement en utilisant un index
antérieur a celui qui doit &tre appliqué, il ne sera procédé & aucune révision ou actualisation
définitive, laquelle interviendra sur le premier acompte suivant la parution de lindex
correspondant.
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1.1.2.

Mode de répartition des paiements

L'acte d’engagement indique ce qui doit étre réglé respectivement au titulaire du marché et
éventuellement a ses cotraitants ou sous-traitants.

1.1.3.

Avance

Il n'est pas prévu le versement d’une avance forfaitaire.

1.1.4.

Acomptes

Les réglements des éléments de mission s’effectueront sous forme d’acomptes mensuels dont
le montant sera estimé proportionnellement a I'avancement de I'exécution des différentes

missions et dans la limite de I'échéancier ci-dessous.

DIAG 80 % |alaremise du dossier
20 % | apres approbation
APS 80 % |ala remise du dossier
20 % |aprés approbation
APD 80 % |alaremise du dossier
20 % | apres approbation
PRO 80 % |ala remise du dossier
20 % | aprés approbation
ACT
Etablissement du DCE 50 % | Aprés approbation du dossier de consultation
Analyse des offres 25% | Aprés analyse des offres
Mise au point du marché 25 % | Aprés notification des marchés
VISA 100 % | Proportionnellement a I'avancement des travaux
DET 85 % Proportionnellement a I'avancement des travaux
15% | Ala remise du décompte général des travaux
AOR 20 % | A la réception
30 % | A la remise du dossier des ouvrages exécutes
30 % |Alalevée de la derniére réserve
20% |A l'expiration du délai de garantie de parfait
achévement

1.1.5.

Délai de paiement

Les sommes dues en exécution du présent marché sont payées dans un délai de 30 jours.

Le défaut de paiement des acomptes ou du solde dans le délai fixé par le marché donne droit
a des intéréts moratoires, calculé depuis I'expiration dudit délai jusqu‘au jour de paiement. Le
taux des intéréts moratoires applicable est taux dintérét légal majoré de 8 points.

CCp
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8. Suivi de I'exécution des travaux et de leur réception

1.1. Role du maitre d'ceuvre

Le maitre d'ceuvre est chargé de prendre les décisions et d'accomplir les taches qui lui
incombent aux termes du CCAG travaux applicable aux marchés de travaux dont il assure la
direction en tenant compte des éventuelles dérogations insérées dans les marchés de travaux.

Il est tenu de faire respecter par chaque entreprise I'ensemble des stipulations de son marché
de travaux.

1.2.  Régime des ordres de services aux titulaires des marchés de travaux

Par dérogation aux dispositions des articles 2 et 3.8 du CCAG Travaux, les ordres de service
destinés aux titulaires des marchés de travaux seront préparés, datés et signés par le maitre
d'ceuvre puis transmis au maitre de 'ouvrage pour notification au titulaire. Seuls les ordres de
service notifiés par le maitre de I'ouvrage lui seront opposables.

En outre, tous les ordres de services relatifs a la réalisation de travaux supplémentaires ou
modificatifs de quelque nature qu'ils soient, en application des articles 14 & 17 du CCAG
travaux, doivent étre soumis a l'accord préalable du maitre de 'ouvrage qui apposera son visa
sur le document avant toute notification au titulaire du marché de travaux. Seuls les ordres de
service comportant ce visa seront opposables au maitre de I'ouvrage.

Les réserves émises par une entreprise destinataire d'un ordre de service seront portées 3 la
connaissance du maitre de l'ouvrage ou son représentant, par transmission d'une copie au
maitre de I'ouvrage ou son représentant. ;

1.3. Augmentation du montant des travaux

Pour l'application de I'article 15.4 du CCAG travaux, le maitre d'ceuvre doit notifier au maitre
de I'ouvrage, dans un délai de 15 jours de la réception de la lettre du titulaire l'informant de
la date probable a laquelle le montant des travaux atteindra leur montant contractuel, son avis
sur la décision a prendre par le maitre de I'ouvrage sur la poursuite des travaux.

Par dérogation a l'article 15.4.3 du CCAG travaux, lorsque les travaux exécutés atteignent leur
montant contractuel, le titulaire du marché de travaux ne peut poursuivre les travaux sans
avenant préalable ou sans avoir recu une décision de poursuivre émanant du maitre de
l'ouvrage.

1.4.  Réception

Le maitre d'ceuvre s'engage au respect des dispositions de l'article 41 du CCAG travaux
relatives a la mise en ceuvre de la réception des travaux.

9. Engagements de la maitrise d’ceuvre sur le coiit de I'opération
1.1. Engagement du maitre d'ceuvre avant 'établissement du co(it prévisionnel
Si le colt prévisionnel de réalisation proposé par le maftre d’ceuvre au moment de la remise

des prestations des éléments avant-projet ou projet est supérieur & l'enveloppe financiére
arrétée par le maitre d'ouvrage a I'article 4 de l'acte d’engagement, aprés avoir ramené au
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mois m0 du marché de maitrise d’ceuvre défini par l'article 4 de I'acte d’engagement par
utilisation des index BTO1 pour les batiments, le maitre d'ouvrage peut refuser de réceptionner
les prestations et demander au maitre d’ceuvre, qui s’y engage, de reprendre gratuitement ses
études pour aboutir a un projet compatible avec I'enveloppe financiére citée ci-dessus. En cas
de refus ou dimpossibilité de rendre compatible le projet avec I'enveloppe financiére
prévisionnelle, le maitre d'ouvrage se réserve la possibilité de résilier le marché aux torts du
titulaire.

1.2. Engagement sur le colit prévisionnel des travaux a l'issue de la phase études

Pour la passation du ou des marchés de travaux, le cot prévisionnel des travaux est arrété a
la remise de I’APD le seuil de tolérance fixé dans le contrat est égale a 5 %.

Le respect de cet engagement est controlé a l'issue de la consultation initiale des entreprises
de travaux, sur la base du montant des offres remises par les entreprises et retenues par le
maitre d'ouvrage.

Pour permettre la comparaison entre le co(it prévisionnel arrété des travaux et le colt résultant
de la consultation des entreprises, les montants des marchés de travaux et le co(it prévisionnel
seront ramenés au mois m0 du marché de maitrise d'ceuvre défini par l'article 4 de l'acte
d’engagement par utilisation des index BT01 pour les batiments.

En cas de dépassement du seuil de tolérance, le maitre d’'ouvrage ou son représentant peut
demander par ordre de service au maitre d’ceuvre la reprise des études pour aboutir a un
nouveau dossier de consultation des entreprises ou a une nouvelle base de négociation devant
conduire a une offre respectant le seuil de tolérance, sans rémunération supplémentaire.

1.3.  Engagement sur le colit des contrats de travaux

Le colt de réalisation des travaux est le colit qui résulte des marchés de travaux sur lequel le
maitre d'ceuvre assume sa mission, passés par le maitre d‘ouvrage pour la réalisation du projet.
Il est égal a la somme des montants initiaux des marchés de travaux.

Le colit de réalisation est notifié par le maitre de l'ouvrage au maitre d’ceuvre. Le maitre
d'aeuvre s’engage a le respecter.

Le co(it de réalisation est réputé établi sur la base des conditions économiques du mois m0 du
ou des marchés de travaux.

Le colit de réalisation des travaux est assorti d'un taux de tolérance de 1,5 %.

Le colit constaté déterminé par le maitre d'ouvrage aprés achévement de l'ouvrage est le
montant, en prix de base MO0 travaux, des travaux réellement exécutés dans le cadre des
marchés et avenants, intervenus pour la réalisation de l'ouvrage et hors révision ou
actualisation de prix.

Le coiit de référence est le colit constaté a I'exclusion des colts supplémentaires non
imputables a la maitrise d'ceuvre.

Si le co(it de référence est supérieur au seuil de tolérance tel que défini ci-dessus, le maitre

d’ceuvre supporte une pénalité définie comme suit :
Montant de la pénalité = (co(t de référence - seuil de tolérance) x 1,5 % (taux de pénalité)
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10. Délai, Pénalités pour retard

Par dérogation a l'article 14.3 du CCAG P], les pénalités se cumulent entre elles et ne feront
I'objet d’aucune exonération sauf remise gracieuse sur décision du pouvoir adjudicateur.

Les documents a produire par le titulaire dans un délai fixé par le marché doivent étre transmis
par le titulaire par tout moyen permettant d'attester de leur date de réception par le maitre
d’ouvrage.

L'acte d'engagement fixe les délais d'établissement des documents d'études, ainsi que leur
point de départ.

Par dérogation a l'article 14.1 du CCAG PI, en cas de retard du maitre d'ceuvre dans la
présentation des documents, dont les délais sont fixés dans I'acte d’engagement, le maitre
d’'ceuvre encourt des pénalités dont le montant par jour calendaire de retard est de :

- 50 € H.T. par jour de retard sur tous les éléments de la mission du marché
Le point de départ de ces délais est fixé comme suit :

- 1¢" élément : date de l'accusé de réception, par le maitre d'ceuvre, de la notification du
marché.

- Autres éléments ou partie d’éléments suivants : date de l'accusé de réception par le
maitre d'ceuvre du prononcé de la réception du document d'études le précédent, dans l'ordre
chronologique de déroulement de I'opération.

11. Résiliation du marché

1l sera fait le cas échéant, application des articles 29 a 36 inclus du CCAG-PI avec les précisions
suivantes.

1.1.  Arrét de I'exécution de la prestation
Conformément a l'article 20 du CCAG-PI, le maitre d’ouvrage se réserve la possibilité d'arréter
I'exécution des prestations au terme de chacune des phases techniques, éléments de mission
tels que définis a l'article 4 du présent cahier des clauses techniques.

1.2.  Résiliation du fait du maitre d’ouvrage

Pour la fixation de la somme forfaitaire figurant au crédit du maitre d'ceuvre, a titre
d'indemnisation, le pourcentage prévu a l'article 33 du CCAG-PI est fixé a 5 %.

1.3. Résiliation sur demande du maitre d’ceuvre
Conformément au CCAG-PI, si le maitre d’ceuvre rencontre des difficultés irréversibles dont la
situation nécessiterait la mise en ceuvre de moyens hors de proportion avec le montant du
marché, il peut en demander la résiliation au maitre d'ouvrage.
Les prestations réalisées seront réglées avec abattement de 10 % des prestations déja
rémunérées ou a rémunérer.

1.4. Résiliation aux torts du maitre d'ceuvre
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Si le présent marché est résilié dans I'un des cas prévus aux articles 32 et 34 du CCAG-P], la
fraction des prestations déja accomplies par le maitre d'ceuvre et acceptées par le maitre
d’ouvrage est rémunérée avec un abattement de 10 %.

Par dérogation a I'article 32 du CCAG-PI, le marché pourra étre résilié dans le cas ol le maitre
d'ceuvre s'avérerait incapable de concevoir un projet pouvant faire l'objet de marchés de
travaux traités dans les limites du seuil de tolérance fixé a 5 % ou bien dans le cas d'un marché
infructueux lorsque le titulaire ne pourrait mener a bien les études ou négociations permettant
la dévolution des marchés dans les limites du cofit prévisionnel.

12. Assurances
L'attestation d'assurance professionnelle du maitre d’‘ceuvre (contractant unique ou chaque
contractant) est jointe au présent contrat. L'attestation de l'assureur devra mentionner

I'étendue de la garantie au moment de la consultation, puis en cours d'exécution des
prestations si le contrat dure plus d'une année.
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