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-
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1 – Présentation de l’opération
1.1 – Objet de l’étude

La commune de Rosnoën souhaite réaliser une rénovation des classes maternelles de l’école. L’objectif est la réorganisation des accès à ces locaux en réalisant une extension. 
Ce présent document, qui est un outil d’aide à la décision, porte sur les points suivants :
· Etat des lieux des bâtiments ;
· Définition des besoins ;
· Propositions d’orientations et d’aménagements permettant de répondre aux besoins ;
· Estimation des coûts.
1.2 – Présentation du maître d’ouvrage
Rosnoën est une commune du département du Finistère, située à 36 km au sud de Brest.
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La commune compte 982 habitants en 2017 (source : INSEE Populations légales des communes en vigueur à compter du 1er janvier 2017 – date de référence statistique : 1er janvier 2014). 

1.3 – Contexte et historique du projet
L’école accueille aujourd’hui 74 élèves. Les effectifs scolaires sont actuellement en baisse mais ils devraient remonter.

La commune a déjà rénové les classes des primaires (rénovation thermique et ventilation). Au niveau des classes de maternelles, aucune rénovation n’a été effectuée. 
1.4 - Périmètre du projet
Le bourg de Rosnoën est densifié. En effet, il existe peu de dents creuses. L’école est située dans le centre bourg.
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2 – présentation du site
2.1 – L’environnement du site

L’école est située dans un périmètre regroupant différents équipements publics : mairie, cantine, etc. C’est une zone où l’habitat est également très présent. L’environnement proche, autour du bâtiment concerné, est donc essentiellement urbain. 

Cependant, le groupe scolaire n’est pas très éloigné des premières parcelles agricoles. 
Une zone de stationnement commune à tous ces équipements publics permet de mutualiser l’espace public. Le stationnement des véhicules des parents d’élèves, du personnel communal et des enseignants s’effectue sur ce parking mutualisé. 
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2.2 - Le cadastre
L’école maternelle est située sur la parcelle cadastrale n° 65. 
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3 – présentation du bâtiment
Le bâtiment mesure environ 187,50 m² (21,80 m * 8,60 m). Les locaux affectés à l’école sont uniquement situés au rez de chaussée. A l’étage, il existe un logement accessible depuis la rue par l’intermédiaire d’un dégagement débouchant sur un escalier intérieur. Le logement est indépendant de l’école.
L’espace réservé aux maternelles est composé d’un hall, de deux salles de classe, d’une salle de motricité et de sanitaires.
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L’entrée des élèves dans l’enceinte du bâtiment de l’école maternelle s’effectue par une rampe adaptée pour les personnes à mobilité réduite. Cette rampe débouche sur un petit sas vitré. 
Ensuite, une fois entré dans le bâtiment, un hall d’accueil permet de distribuer les locaux suivants :
· Une salle de classe GS-CP,

· Une salle de classe PS-MS,
· des sanitaires.
La classe de GS / CP :
La salle de classe a les caractéristiques suivantes :

· Un plafond très haut.

· Chauffage : radiateurs électriques

· Ventilation : 4 entrées d’air
· 1 sortie de secours débouchant sur un sas qui permet d’accéder à l’étage ou sur la rue.
La classe de PS / MS :

La salle de classe a les caractéristiques suivantes :
· Un plafond très haut.

· Chauffage : radiateurs électriques très anciens
· Ventilation : pas d’entrées d’air, pas de ventilation mécanique

Les sanitaires :

Les sanitaires ont les caractéristiques suivantes :
· Un plafond très haut.

· 4 toilettes pour 40 enfants

· Ventilation : VMC existante

· Pas de toilette PMR
La salle d’activités ou de motricité :


L’accès à la salle de motricité s’effectue depuis la classe de PS / MS. La salle de motricité a les caractéristiques suivantes :
· Un plafond bas.
· Présence d’un point d’eau, le seul du bâtiment,
· Chauffage : radiateurs électriques très anciens

· Ventilation : pas d’entrées d’air, pas de ventilation mécanique, problème d’humidité
Les locaux de rangement :

Il n’existe pas de locaux de rangement. Il manque sans doute des espaces de stockage.
4 – diagnostic des bâtiments
4.1 - Diagnostic technique

a) L’état général du bâtiment
Les locaux ne respectent pas les normes thermiques et sanitaires, notamment les salles de classe et de motricité et les sanitaires.
Une rénovation thermique est nécessaire ainsi que la création d’une véritable ventilation.

Il n’existe qu’un seul point d’eau, situé dans la salle de motricité.

Le bâtiment est construit sur vide sanitaire ou sur cave. Il existe donc, sur les murs extérieurs, côté cour, des grilles  d’aérations.

Enfin, le réseau d’écoulement d’eau est localisé à proximité du bâtiment, entre la rampe d’accès au bâtiment et le mur extérieur de la cour de récréation. 

b) Le manque d’espace 

Le sas et le hall d’entrée sont trop petits. Le matin, lors de l’arrivée des enfants avec leurs parents, un bouchon se crée par manque d’espace suffisant.
De même, le nombre de sanitaires est insuffisant. 4 toilettes pour 40 enfants ce qui représente 1 toilette pour 10 enfants. Il manque des sanitaires
Les volumes de stockage semblent insuffisants. Il manque sans doute des espaces de stockage.
c) L’agencement et la fonctionnalité du site

L’agencement de certains espaces n’est pas optimal. Toutes les pièces communiquent les unes avec les autres. Pour accéder à la salle de motricité, les enfants de GS / CP doivent passer par la salle de classe des PS / MS.
4.2 - Diagnostic accessibilité
Le bâtiment ne respecte pas la loi sur l’accessibilité de 2005 et l’arrêté du 8 décembre 2014 qui a créé une règlementation spécifique aux établissements recevant du public situés dans un cadre bâti existant. En effet, le bâtiment présente quelques défauts :
Il n’existe pas de sanitaire PMR. Conformément à la réglementation, ce sanitaire devrait être créé.

4.3 – Diagnostic thermique
Le bilan thermique du bâtiment n’a pas été étudié (consommation d’énergie, isolation, étanchéité à l’air, mode de chauffage, régulation, etc.). Il serait sans doute judicieux de réaliser une étude thermique ou, au minimum, de bénéficier des conseils de spécialistes. La commune peut se rapprocher de l’agence locale de l’énergie du Pays de Brest : « Ener’gence ».
5- Description du projet
Les besoins exprimés par la commune sont les suivants :

· Rénover les salles de classe (thermique + ventilation),
· Modifier les accès aux différents locaux en créant une extension,
· Agrandir les lieux d’accueil,
· Augmenter le nombre de sanitaires,

· Augmenter le nombre de points d’eau,
La commune aimerait également réaménager le préau existant ou créer un nouveau préau.

6 – propositions d’aménagement
Suite à cet état des lieux et afin de répondre aux objectifs fixés, des propositions d’aménagement ont été réalisées. Ce ne sont que des propositions qui sont appelées à être modifiées.
Un sas pourrait être créé le long du bâtiment, en prolongement du sas existant. L’accès au sas s’effectuerait par une porte centrale qui permettrait de dispatcher les élèves à gauche ou à droite selon leur classe. En effet, l’accès à la classes PS / MS ne s’effectuerait plus par le hall mais par la salle de motricité. Cette solution permet de désengorger le hall. 
La création d’un sas permettrait également aux élèves de GS / CP d’accéder à la salle de motricité sans passer par l’autre salle de classe.

Enfin, le hall étant moins utilisé et fréquenté, il peut être réduit afin de créer un sanitaire PMR et un second point d’eau.

La cour de récréation étant plus basse que le futur sas, une nouvelle rampe sera à créer. Afin de ne pas empiéter ou obstruer les ventilations de cave et les trappes de visite d’écoulement d’eaux pluviales, la rampe sera créée parallèlement au sas.
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7 – Estimation financiere previsionnelle
L’estimation financière prévisionnelle du projet a été évaluée à 120 000 € HT.

Les coûts estimés ont été indexés sur des coûts d’ouvrages similaires. Ce n’est qu’un chiffrage estimatif du coût de l’opération, avec une plus ou moins grande marge d’erreur qu’il conviendra ensuite d’affiner avec la maîtrise d’œuvre et les éventuels bureaux d’étude qui seront choisis. 
8 – calendrier de realisation
La commune souhaite que le projet soit finalisé pour septembre 2018 afin que le bâtiment soit opérationnel pour la rentrée scolaire 2018-2019.

En outre, afin de respecter les échéances des demandes de subvention, la commune souhaite qu’une note descriptive du projet et une estimation du coût des travaux soient réalisées avant la fin de l’année 2017.

Le phasage du chantier devra prendre en compte le fait que les travaux se situeront dans l’enceinte scolaire. L’objectif sera de perturber le moins possible le bon déroulement des classes et donc de privilégier les vacances scolaires pour effectuer les travaux.

Pour des questions d’organisation et d’impact de travaux à minimiser (aspects relatifs aux bruits et à la sécurité), il pourrait être envisagé que cette extension soit réalisée en structure bois permettant une préfabrication des éléments en atelier. Cela permettrait une durée de réalisation moins longue. L’essentiel des désagréments serait lié à la réalisation d’un plancher béton à même de recevoir l’extension, qu’il serait judicieux de mener si possible pendant les vacances scolaires.
ANNEXE

GUIDE CONSTRUIRE DES ECOLES
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Guide de programmation fonctionnelle et données techniques : école maternelle, élémentaire,
groupe scolaire et petite école en milieu rural (Brochure du ministére au CNDP)

Miristére de Iéducation nationale, de la jeunesse et des sports - direction des personnels dinspecton et de direction, sous-direction des actions

termitoriales ; centre de conseil technique aux collectvtés tertoriales

TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES INDICATIVES POUR L'ECOLE MATERNELLE
Les surfaces sont indiquées en m?

'NOMBRE DE SALLES DE CLASSE
3 4 |s5fe|7 |8 COMMENTARES

NATURE DES LOCAUX

ENTREE - ACCUEIL 0 | 3 [30[o0 ][0

‘SALLES DEXERCICE DES

pEITS 180 | 240|300 (360 | 420 | 480 |60 m parsalles d

‘SALLES DIEXERCICE DES parsalies dexercices

MOYENS ET DES GRANDS

‘SALLE DE REPOS 40 | 48 [60[72 ]84 |06

‘SALLE DEDUCATION

PHYSIQUE ET 1001110 | 130/150 | 170|190 | 210 | 230

DEVOLUTION
Cuisine collective sur la base de 0,50 & 0,65 m par rationnaire (y

) comprs réserves).

RESTAURATION Elément optionnel Salle a manger sur la base de 1 m par place assise. Sl sagt dun
offce de réchaufage, se reporter au paragraphe * La
restauration”.

On peut évaluer la surface des salles de propreté & environ 16 &
: 17 m#jusqua 3 classes, 50 m pour 3 classes, puis a raison de 5

‘SALLES DE PROPRETE S0 | 55 |60 |65 | 0 | 75 | e s el del e

La surface totale est fractonnable.
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On peut évaluer la surface des circulations a 75 m? pour une école.

ESECG:L‘E‘SE'”SH 75| %0 11051120 | 135 1150 | 4e'3 dasses, puis a raison de 15 m par classe au-dela de la 67
VESTIARES Pour mémote Surtaces ncuses dans les Grcuations.

LOCAUX DES ADULTES

Bureau de drection 2 | 2 |u|r|2|®

Salle des enseignants 0 | 12 |55 5|15

Salle e service s | 1 |||

‘Sanitaires - vestiaires

4 |6 (6|6 |6

‘Stockage débarras 12 | 12 | 1515 | 18 | 18 |Fractionnable (2 par salle dexercices eniron).
ca Le groupe daide psychopédagogique comporte un bureau de 12

GAPP. Elément opfonnel m et une salle de rééducation de 36 m?.
ESPACES DERECREATION | 600 | 700 [800 [a00 [ 1000 |1 100 | 400m*poura té=classe et 100 m? pour chacune des classes

. ca 120 m? environ pour les écoles de 3 et 4 classes, 150 m? environ &
PREAU Element optionne partir de Iécole 4 5 classes.
‘GARDIENNAGE Etément optionnel Une loge de 10 12 m# et un logement de 70 & 80 .
LOGEMENT DE FONCTION 80 m? environ La strface des logements est une surface e
CHAUFFERIE Pour mémoire A adapter selon [nergie retenue:
TERRAIN DASSIETTE Pour une école de 3 classes - 2400 & 2 700 m# et 450 & 500 m? par classe supplémentaire.
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Les surfaces sont indiquées en m?

'NOVERE DE SALLES DE CLASSE

NATURE DES LOCAUX

9

| 3 3

12

COMMENTAIRES

AIRES D'ACCUEIL, DE CIRCULATION, DE
RASSEMBLEMENT, ESPACES COMMUNS A
FINS MULTIPLES, VESTIAIRES

70 | 150 | 230

310

70 m? pour les 3 premiéres casses, 26 a 27 i par Gasse
supplémentare. Les économies fates sur ce poste peuvent
éirereporées sur oute surface utie du programime.

ESPACE DENSEIGNEMENT GENERAL 150 | 200 | es0 oo | 50 m? par classe fractionnables en celules ouverles ou
‘SALLES DE CLASSE fermées compatibles avec s effecis prévus.
ATELIERS POUR ACTIVITES DIVERSES 30 |60 | 90 | 1o |3riece fractonnabe. Labase minimum estde 10 par
BIBLIOTHEQUE CENTRE DOCUMENTAIRE 6 | 75 | 10
La surface proposée est minimale. l aut fadapter aux
SALLE INFORMATIQUE s0a75m matéries et mobiiers prévus pour chague école (voir e
paragraphe " Salle dinfomnatique ).
‘SALLE PLURIVALENTE 6 | 8 | 10
‘SALLE PLURIVALENTE BIBLIOTHEQUE 60
Cuisines colleciives surla base de 0,502 0,65 m# par
rationnaire (y compris réserves)
) Salle  manger sur la base e 0,80 e par place assise (soit
RESTAURATION Elément optionnel 0,40 m? par rationnaire pour detx services).
il Sagit dun offce de réchaufiage, e reporter au
paragraphe " La restaurafon (8kment optonrel de la
consiructon)”
 Eenentoptionnel | [ g0
.  déterminer en reltion
EDUCATION PHYSIQUE ET SPORTIVE ok enmces | 180
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LOCAUX DES ADULTES

e Le groupe deide psychapédagogique comprend un breau
Element opfionnel de 12 m? et une sl de rééducaton - bureau de 38

Les surfaces de sanitaires des éléves sont fractionnables. On

Vestiaires

- prévoit:
Pour mémoire Filles - 1 W-CI20 éléves,

pe Gargons : 1 W.CH0 deves,
‘Sanitares des éléves 8 [0 | Voo clves,
‘Sanitaires des adutes 10 10 |Lavabos1jet pour 20 ées.

Pourle gardien, on peut prévoir une loge de 10a 12 mé etun

‘GARDIENNAGE Elément optionnel logement de 702 80 . La surface de logement est une.
surface utle.

LOGEMENT DE FONCTION 80 | 8 | 80 80

CHAUFFERIE Pour mémoire A adapter selon Fénergie.

TERRAIN DIASSIETTE

non compris les instaliaions sporiives.

| Pour une école de 3 ciasses - 1800 a 2 300 m? et 450 4 500 m? par classe suppkmentaire:






