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1. Retour sur la mission

Contexte de I’étude

- Etude stratégique d’ouverture a ’'urbanisation -

Les phases de I’étude:

1. Etudes de diagnostic : Comprendre le site, rencontrer les habitants, les élus, les acteurs locaux
2. Définition des objectifs a atteindre et déclinaison en orientations dans le projet

3. Stratégie de développement : Dessin d’'un projet global et cohérent d’évolution du bourg

4. Mise en ceuvre : Le Plan Guide et le cahier des charges, permettant une poursuite plus opérationnelle
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LES ENJEUX ET ORIENTATIONS

Synthese des enjeux d’aménagement

= mm omm == Emprise d’étude

1- Se relier au bourg et aux différents points d’attraction, équipe-
ments publics et services

Conserver les points de vue sur le lointain
Mettre en valeur des batiments historiques

Conforter les boisements, talus alignements structurants
- Implanter dans ces espaces plantés les placettes, circulations douces principales
inter-quartier et des usages, jeux pour enfants etc...

Valoriser les continuités écologiques. Conforter et utiliser les talus arborés ou ali-
o0 060 gnements d’arbres structurant comme guide pour l'eau et pour les liaisons douces
en assurant la pérennisation des corridors écologiques

' Créer, recréer du lien entre les quartiers par des cheminements piétonniers et
* cyclables. Désenclaver St Antoine

- P Reproduire le systeme des liaisons piétonnes secondaires , des passages
————— <« “tans-ilots”présents dans les quartiers existants

2 - Aménager en assurant la continuité identitaire de Plouezoc’h

Créer un coeur de village en continuité avec le bourg

\ Aménager les abords de ’équipement multifonctions - créer une place dégagée
<%, pour préserver les vues sur U’église et les batiments du bourg et accueillir des
<.% événements.

\
N

(J
N

\\\\\\\\\ !Eri‘r;%lsanter les constructions au centre pour garantir de la luminosité aux habita-

Orienter les jardins vers les espaces collectifs boisés et les liaisons piétonnes
inter-quartier

Coupe de principe de
P construction en bordure de
boisement pour garantir un
F bon éclairement (cf page

. suivante)
|
" \ | S 2
) |
§ = ' AW 3 - Intégrer la gestion des eaux pluviales en utilisant les ou-
-] m" "‘.I&!‘w‘.

o vrages a ciel ouvert pour créer des usages et assurer la biodiver-

[ |

; : sité
Legende existant ®eoo ° Acquérir la servitude pour assurer l’exutoire des eaux pluviales du nouveau
. .=~ . . . . quartier
~ Route principale R 5 Monument historique et Terrains de sport a conserver, o0 Talus arboré ou alignement
N Route secondaire ' . 1 périmeétre de 500m abords a intégrer au projet d’arbres structurant existant e CONTOTteT le5 fOSSES et les valoriser le long des sentes piétonnes et des talus
\ /! - Equipement public Boisement aménagé pour le
\Voirie tertiaire impasse -7 Accroch i istante, i - N . . L N P ) . .
z P ccroche auls t:_: exista te' %\\\HH”/ Coeur du bourg, Services, com publlc et traversant Préserver, améliorer les zones a problématique de gestion des eaux existantes
passage vers le futur quartier I1 g\ merces,etc... pour assurer le traitement des eaux pluviales récoltées sur le nouveau quartier
Liaison piétonne a péren- Wi Quartier St Antoine, résidentiel ayant un ‘ Jeux pour enfants
niser ‘», I \«’ potentiel développement commercial
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Carte sensible : synthese de la concertation

Veers Barnenez. Tourisme,
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PLOUEZOC'H

Des usages multiples : 'identité du site

P|
Aujourdhul, les usages sont multiples et
w forgent lidentité du site. Il faut les préser-
"!_.‘ ver : les liens pigtons, les activités sportives,
P les jeux pour enfants..
L Ces activités se concentrent plutdt a l'ouest.
L
b
%

L

Une site central et connecté au bourg et a 5t Antoine

Proximité du centre : services, cCoOmmerces,
écoles..

H Connexions sdoucess
W

Eléments repéres dans la commune

Une commune attractive

On sent un réel attachement des habitants
I ' pour leur commune, La commune attire.
reovezecn  Onne ressent pas de crainte particuliére a
ldée d'accueillir de nouveaux habitants,
mais I'envie d'un développement qui se
fasse dans le respect de la qualité de vie
actuelle.

Microclimat !

Vient, chaleur : le site est en hauteur,
exposé. Les terrains de sports sont abrités
des éléments a intégrer,






2. Plan guide et cahier des charges?

> Comment ¢ca marche?
>Comment se servir de cet outil?
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Comment ¢ca marche?

OBJECTIFS

Guider lévolution de 'urbanisation
Assurer la cohérence globale du quartier
Adapter l'aménagement aux caractéristiques du territoire

/ CAHIER DES CHARGES \

EXPLIQUE

CONSEILLE ACCOMPAGNE

A |
l‘{'VIJ

PRESENTE

Un outil de suivi du
projet dans la durée

Les principes
structurants du

futur quartier Les recommandations
+
la maniere dont ils - Environnementales
ont été pensés - Architecturales
- Paysageres

A traduire dans le
reglement des futurs
lotissements

a traduire dans le projet
d'aménagement

Echelle du site =

> Echelle de la parcelle
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et a quelle échelle?

Du site De la parcelle

Cahier des charges:
recommandations rédigées et illus-
trées

Plan guide:
document cartographique

Cahier des charges:
recommandations rédigées

Comment se servir de cet outil?

Les recommandations expriment les orientations que les élus sou-
haitent voir se traduire dans les projets et les reglements des lotisse-
ments et des permis d’aménager

Les acquéreurs et aménageurs devront se référer a ce document afin de
rendre leurs opérations compatibles aux recommandations
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Un projet qui se construit sur la réflexion de 8 grands themes

PAYSAGE FLUX & DEPLACEMENTS FORMES URBAINES ESPACE PUBLIC
Pour la cohérence du projet, ces 8 themes font
I'objet de recommandations a la fois a I'échelle
du site et de la parcelle.
PROGRAMMATION ENERGIE RESEAUX DECHETS

Tableau de la Phase 2

il e i i e - zﬁ”‘m’“z::f Le résultat de cette phase 3 est la mise en forme
== d’une analyse faite en amont.
| : Cobjectif du cahier des charges et du plan guide
E——— est de traduire de maniere plus didactique Ien-
,,,,,,,,,,,,,,, e - ; semble des enjeux et orientations mises en évi-
EEmean SRR ) dence lors des phases précédentes.

ATTENDUE /
PROGRAMMATION
o e e i

ENERGIE

-y
— —— as - paus
- e | )
RESEAUX [ o o =
0 " pasa
Travader s oa pasages assts

ESPAGES PUBLIGS | Ge=on sconputics | Aoy

[m——p—— [ e e cabi i charges chartr
DECHETS Prnp— e charges, [
Ly P

ETUDE STRATEGIQUE D’OUVERTURE A L’URBANISATION - COMMUNE DE PLOUEZOC’H Tristan la Prairie Architecte + Onésime . Phase 3 Cahier des charges & Plan Guide . Avril 2015



3. Le cahier des charges
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Organisation du document

PLOUEZOC’H

CAHIER DES CHARGES

OUVERTURE A L’URBANISATION

AVRIL 2015

Mairie de Plouezoc’h
18, place du Bourg - 29252 Plouezoch

‘L". Tristan la Prairie Architecte - Agence darchi & durk
reteres te meatrrs s 1 avenue Clémenceau - 29200 BREST - laprairi I

~ONESIHE:  ontsme- e e cocpton ppgie e
L 39 rue de la République - 29200 BREST - contact@onesime-paysage.fr

Recommandations a
Péchelle du site

Les éléments de ce guide expriment les orientations que la collectivité souhaite voir
traduire dans les réglements des lotissements et permis d'aménager.
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Recommandations a
I’échelle de la parcelle

Les éléments de ce guide expriment les orientations que la collectivité souhaite voir
traduire dans les réglements des lotissements et permis d'aménager.

Plan Guide

43 -
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Theme

— 32

PAYSAGE

n INSERTION DANS CENVIRONNEMENT

OBJECTTES:

- PRESERVER LA TRAME VERTE EXISTANTE

- VALORISER LES ELEMENTS DE PATRIMOINE

- PRESERVER LES VUES LES PLUS INTERESSANTES ET EN CONSTRUIRE DE NOUVELLES

- Les constructions respecteront une distance par rapport au patrimoine naturel présent sur la parcelle (haies, arbres
remarquables...}

- Les talus bocagers seront conservés au maximum

- Le parcellaire sera adapté au paysage (éviter les grands arbres sur des petits terrains)

- La réalisation de haies ou de cdlétures ne sera pas une obligation

- Les constructions sadapteront 4 la topographie du site pour limiter les déblais et remblais

- Une préférence sera donnée aux matériaux et savoirs-faire locanx

Afin de s'insérer au mieux dans
Fenvironnement existant il est important
de garder le méme gabarit de construction.

R+1 + combles maximum

Lobjectif est donc darriver & la densité
n i T unmn n nm o fout en conservant une hauteur
wistant Frojel ph ek maximale de R+1+ combles.

A évifer!
Le talus rapporté est une solution
cotitense. Son impact visuel est

important et il comporte des risques
daffaissement

Coupe de principe de construction en bordure de boisement pour garantir un bon

juin GE°

mars - seplembre Y
200 p

- 1 ovbires

Objectif

Enjeux

yd

GESTION DES LISIERES

OBJECTIFS:
- INSCRIRE LES NOUVEAUX AMENAGEMENTS DANS LA CONTINUITE DE LEXISTANT

- Les fronts de campagne arborés et les cones de vues ouverts participent 4 la qualité des lisiéres du quartier. Les
propositions paysagéres des futurs aménagements intégreront ces spécificités

- Des lisiéres seront accessibles pour tous

- Les cheminements seront préservés notamment quand ils marquent la limite des talus, et favorisent des vuesintéressantes
dégagées et existantes, notamment sur IEglise

GESTION DURABLE DES EAUX

OBJECTIFS:
- SAPPUYER SUR LES ELEMENTS EXISTANTS: TALUS, FOSSES, ZONES HUMIDES
- CREER DES CONDITIONS FAVORABLES A LA GESTION A LA PARCELLE

- Chaque opération devra réfléchir a la récupération, au ruissellement et aux exutoires des eaux pluviales
- Les habitants seront incités & gérer leurs eaux pluviales 4 la parcelle (jardins d'infiltration...)

A [Echelle de lagglomération de Morlaix, une réflexion sur la récupération des eaux est lancée :
comment partager leffort de traitement des eaux de maniére équitable ?

Exemples de systéme de récupération deaux pluviales

Ui 2iive dlannchia, nan Sransheels

plzsipurs cuves di siockege rebéss

:urhllhl_vldwwhhsdnmhlh

Sywhirse de trop plein svec clapet
Aeh-Fetour

A

e Farcours e che phue

Ecaide cupération =
Thre dans b e

=" De simples bidons

3 sont utilisés pour
récupérer leau de
pluie (Nantes, ZAC
Bottiére-Chénaic)

Cume
T

celonatp-

SO
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4. Le Plan Guide
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Le Plan guide illustre les principes d’aména-
gements préconisés pour 'ouverture a 'urba-
nisation de Plouezoc’h, en tenant compte des
enjeux mis en évidence précédemment.

@ "

0

0 50

espaces planté d'arbres existants

gestion des eaux

stationnement mutualisé possible

équipements/services de proximité

nouvel équipement
(maison des assistantes maternelles)

espaces publics a requalifier

voies automobiles

cheminements piétons

phasage/ouverture a l'urbanisation

périmetre de réfléxion
zones mutables

a destination d’habitat

dents creuses/parcelles libres
parcelles densifiables/b.i.m.b.y
zones a urbaniser 1aub,1auc

100 150 200
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| | MASONDES 1/
ASSOCIATIONS

>
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Quelques estimations sur le projet:

Surface urbanisée Nombre de logements Nombre estimé de
(hors espaces verts, yc | (15 Igts/ha de surface nouveaux habitants
voirie auto) en ha cessible) (2,5 hab/lgt)

Phase 1 1.1 15 37
Phase 1 bis 1.4 19 47
Phase 2 0.6 8 20
Phase 2 bis 1.1 15 37
Phase 3 0.9 12 30
Phase 4 1.1 15 37
Phase 5 1.6 22 54
TOTAL 7.8 105 263

Le phasage par ilot est indiqué sur le plan guide, en correspondance avec celui du tableau ci-dessus.
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