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1 – LE CONTEXTE DE L’OPERATION ET LE ROLE DES DIFFE RENTS INTERVENANTS 
 
Le complexe actuel (école, maison de l’enfance, salle polyvalente) accueille outre une classe maternelle, un 
centre aéré ouvert le mercredi et pendant les vacances scolaires, une halte garderie itinérante « Ti Câlins » 
tous les vendredis et une à deux fois par mois, l’école fonctionnant en réseau pédagogique « Ecole 
Rurales ».  
Aujourd’hui, cet ensemble ne répond plus aux attentes.  
La Commune désire offrir aux usagers un outil d'épanouissement et de développement optimum. 
 
Objectifs du projet : Le projet constitue la Phase 1 d’une opération qui pourrait faire l’objet, 
ultérieurement, d’une éventuelle seconde phase. 
 
Solution de base : Réhabilitation, extension et mis e aux normes de l'Ecole Maternelle et du Pôle 
Enfance 
 
Il s’agit d’améliorer les conditions d'accueil des enfants à l'école et d’offrir de meilleures conditions de travail 
pour le personnel par une meilleure redistribution des surfaces et la réalisation d’une extension : salle de 
classe, atelier, salle de sieste, salle de motricité, toilettes. 
 
Les écoles primaires − maternelles et élémentaires − doivent être conçues en fonction des besoins des 
élèves, être ouvertes sur les nouvelles technologies, s’adapter aux nouveaux usages, respecter les 
différentes exigences réglementaires (comme l’accessibilité ou la sécurité incendie) et répondre aux enjeux 
politiques, aux évolutions de la pratique de l’enseignement 
 
Les surfaces ainsi créées permettront de répondre au fonctionnement pédagogique de l’école et d’accueillir 
dans des conditions optimales les élèves et enseignants des autres écoles du réseau. 
 
Parallèlement, la réalisation du projet intègre également une redistribution des locaux et leur réhabilitation, 
afin d’offrir aux principales structures d’accueil dédiées à l’enfance, un ensemble fonctionnel et adapté. 
 
A noter que l'école publique reçoit également des enfants de communes voisines et qu'ils profitent de ce fait, 
de tous les équipements d’accueil de la commune. 
 
Option : Rénovation thermique de la salle multiacti vités 
 
La phase 1 comporte en option la mise aux normes thermiques de la salle multiactivités afin de la mettre en 
conformité avec la réglementation en vigueur. Elle intègre aussi l’acoustique et l’accessibilité. 
La mission de maîtrise d’œuvre comportera cette option dans la phase études. C’est en fonction des 
résultats de la consultation des entreprises et de ses disponibilités financières que le maître d’ouvrage 
prendra une décision définitive quant à la réalisation effective ou non, des travaux liés à cette option. 
 
Seconde Phase : Création d’une Bibliothèque 
 
Il est envisagé d’engager ultérieurement, une nouvelle phase de travaux qui porterait sur la création d’une 
bibliothèque. 
Cette extension serait en liaison avec l’existant. 
Les interventions prévues en ce qui concerne la première phase devront tenir compte de cette hypothèse de 
réalisation qui sera a priori, implantée au Sud du bâtiment de l’école maternelle. 
 
Ce projet s'inscrit dans une logique de développement du bourg et de son environnement au sein de 
l'intercommunalité d'autant que l'association Ti Calins et le CLSH fonctionnent dans le cadre de la 
Communauté de Communes. 
Afin de rester dans le budget, l’équipe de maîtrise d’œuvre prévoira, au stade « études » puis lors de 
l’élaboration du DCE, toutes les options permettant de le respecter. Deux hypothèses de travail sont prévues 
en ce qui concerne l’extension. Toutes autres solutions pourront également être examinées dès que la 
réflexion sera engagée au stade « diagnostic-esquisse ».  
Au final, c’est en fonction des résultats de l’appel d’offres que le maître d’ouvrage procèdera aux choix 
définitifs et à la prise en compte de l’option «  mise aux normes de la salle polyvalente ». 
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Les rôles des différents intervenants sont :  
I - Maître 
d'ouvrage   
 
Commune de 
Confort Meilars 

- de déterminer la localisation du projet. 
- de définir le programme. 
- de déterminer l'enveloppe financière prévisionnelle : l’enveloppe des travaux est définie dans la 
lettre de consultation de maîtres d’œuvre. Elle constitue un plafond ce qui implique que toutes 
dispositions devront être prises pour respecter ce cadre, par exemple, des adaptations sous forme 
d’options économiques pourront être prévues notamment dans le DCE. 
- de rechercher le financement. 
- de choisir le processus selon lequel l'ouvrage sera réalisé. 
- de passer les contrats d'études et de travaux avec les maîtres d'œuvre, bureaux d’études et 
entrepreneurs préalablement choisis. 
- de passer les contrats d'assurance, les marchés de contrôle technique et de coordination sécurité 
afférents à l'opération. 
- de gérer l'ensemble des contrats passés. 
- de prononcer la réception des ouvrages. 

II - Conducteur 
d'opération 
 
 

1 - au stade de la définition des ouvrages 
- d'aider le maître d'ouvrage à exprimer ses souhaits en matière de qualité, coût et délai de 
réalisation des ouvrages. 
- de procéder à la traduction en terme de "Programme technique détaillé » des besoins à satisfaire, 
des données à recueillir, des contraintes et des exigences à préciser. 
2 - au stade de la réalisation des ouvrages 
- de proposer au maître d'ouvrage le mode de réalisation des ouvrages. 
- de préparer la consultation des divers responsables de la conception et de l'exécution des 
ouvrages puis de proposer leur désignation à l'autorité compétente. 
- d'établir, sur la base des études faites dans le cadre de la maitrise d'oeuvre, les rapports de 
présentation des dossiers d'Avant Projet. 
- de calculer le montant de l'enveloppe nécessaire au financement de l'opération et d'étudier 
éventuellement l'articulation de la réalisation en tranches. 
- de constituer les divers dossiers nécessaires au déroulement des consultations complémentaires. 
- de proposer les conclusions à tirer et les décisions à prendre par le maître d'ouvrage au vu - du 
résultat des diverses consultations et de prendre les mesures nécessaires au lancement des 
travaux. 
- de faire toutes propositions à l'autorité compétente en vue du règlement des litiges éventuels. 
- de s'assurer que les ouvrages sont en état d'être réceptionnés. 

III - Le maître 
d'oeuvre  

Le maître d'oeuvre est un architecte inscrit à l’ordre des architectes.  
son rôle est de : 
1 - concevoir l'ouvrage en respectant les objectifs et les contraintes du programme.  
2 - coordonner l'exécution des marchés de travaux. 
3 - proposer leur réception. 
La mission qui sera confiée par marché adapté au concepteur, sera la réalisation d’un levé de 
l’existant et d’un diagnostic avec production d’une estimation et de quelques croquis sommaires 
proposant différentes solutions liées aux partis architecturaux envisageables. Ces prestations 
permettront au maître d’ouvrage de prendre une décision définitive quant à la poursuite de la 
réalisation de l’opération. 
Si les solutions proposées restent réalistes, tant en ce qui concerne le respect du programme que 
l’économie du projet, la poursuite de la mission consistera en une mission de maîtrise d'oeuvre de 
base type loi M.O.P., complétée par la production d’un DPGF (avant métré quantitatif)au stade du 
PRO-DCE. 

IV - Le 
contrôleur 
technique 
 

 

Le contrôleur technique est un organisme agréé qui a pour mission de contribuer à la prévention 
des différents aléas techniques susceptibles d'être rencontrés dans la réalisation des ouvrages (Loi 
n°78.12 du 4 janvier 1978). 
1 - au stade de la conception : il réalise l'examen critique des dispositions techniques du projet. 
2 - au stade de l'exécution : il s'assure que les vérifications techniques incombant à chacun des 
constructeurs s'effectuent de manière satisfaisante. 
Eléments de la mission  : 
- solidité des ouvrages et des éléments d’équipements dissociables et indissociables (mission LP). 
- solidité des existants (mission LE). 
-  conditions de sécurité des personnes dans les ERP et IGH (mission SEI). 
- accessibilité des constructions pour les personnes handicapées (mission HAND) 
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2 - LES DONNEES 
 
 
2.1. - Caractéristiques du terrain et de son enviro nnement  
 
 
a - La situation  
 
L'opération projetée se situe en centre bourg, dans l’ensemble immobilier composé par le Groupe scolaire, Ti 
Câlins, le Centre aéré et la salle multiactivités. 
 
Il se situe dans le périmètre d’édifices classés (église et calvaire). 
 
 

 
 
 
b - Références cadastrales  
 
Le projet sera réalisé sur les parcelles cadastrées ZH 150 ( 2220 m² ) et ZH 151 ( 1593 m² ) 
 
 
c - Les caractéristiques du terrain  
 
Les caractéristiques des parcelles sont les suivantes : 
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d - Les conditions climatiques  
 
Au regard de la réglementation du 12 mai 1986 relative à l'isolation thermique des bourgs, le bourg de 
Confort Meilars est situé en zone climatique B pour la thermique d'hiver et en zone climatique b pour la 
thermique d'été. 
 
Le Finistère, largement ouvert aux influences maritimes d'Ouest se caractérise par un climat océanique, 
humide, très changeant, aux faibles variations de température.  L’hiver les tempêtes du sud-ouest sont 
courantes, avec des vitesses moyennes de vent qui atteignent fréquemment 20 m/s 
 
 
2.2. - La desserte par les réseaux  
 
a - Eau potable  
 
Le bâtiment est raccordé au réseau. 
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b - Eaux usées  
 
Assainissement individuel. 
 
c - Eaux Pluviales  
 
Raccordement existant. 
 
d - Electricité  
 
Les travaux qui s'avéraient nécessaires seront à définir conjointement avec E.R.D.F. 
 
e – Gaz 
 
Il n’existe pas de possibilités de raccordement au gaz de ville. 
 
2.3. – Descriptif de l’existant et caractéristiques  du site  
 
Le site de l’école comporte un ensemble de bâtiments construit fin XIXème - début XXème pour recevoir la 
mairie, les écoles maternelle et primaire ; il a subi modifications et extensions diverses au coup par coup en 
fonction de l’évolution des effectifs et des contraintes du moment. 
 
La maternelle occupe le bâtiment le plus au Sud. 
 
Les classes primaires occupent le bâtiment central, l’ancien logement de fonction et le bâtiment Nord 
(ancienne mairie). 
 
Le bâtiment central a reçu une extension à l’Est, destinée à la cuisine. 
 
Deux préaux récents. 
 
La salle multiactivités mitoyenne, est utilisée par l’école et les activités périscolaires. 
 
Le terrain est pentu vers le Sud. 
 
Le bâtiment de l’école maternelle, se compose : 
 - à l’Ouest, le bâtiment à usage salle de classes. 

- à l’Est, l’extension ( 1994 ) en lien avec la salle multiactivités, à usage de garderie, salle de 
repos et sanitaires.  

 
Les vestiaires et locaux annexes du terrain de Sports ferment la cour, à l’Est 
 
L’accès des usagers se fait depuis la rue de Kroas Vad ainsi que depuis le placître de l’église pour le 
primaire. 
 
2.4 – Risque sismique  
 
Le département du Finistère est classé en zone de sismicité 2 
Le projet devra être en conformité avec la réglementation parasismique applicable aux bâtiments en vigueur 
à la date de dépôt du permis de construire. 
 
2.5 - Sondages  
 
Si nécessaire, le maître d’œuvre pourra demander l’exécution d’une opération de sondages, il en définira le 
programme. 
Les frais seront pris en charge par le maître d’ouvrage.  
L’intervention des services communaux est possible pour l’exécution de certains sondages destructifs pour 
les besoins du diagnostic. 
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Définition du projet : 
 
Réhabilitation et extension de l'école maternelle  
 
La maternelle occupe le bâtiment le plus au Sud, en mitoyenneté avec la salle polyvalente. 
Les classes primaires et le restaurant scolaire ont fait l'objet d'une restructuration en 2005-2006. 
Les locaux de l’école maternelle sont devenus inadaptés aux besoins. 
Afin de répondre aux attentes des utilisateurs, il est devenu nécessaire d'engager une opération portant sur 
la réhabilitation de l’existant et la réalisation d’extensions. 
Les locaux en extension seront implantés au Nord, dans la cour de l'école maternelle et seront reliés à 
l’existant (galerie de circulation fermée) afin de mutualiser les divers équipements. 
 
Restructuration du Pôle Enfance  
 
La commune dispose d'espaces dédiés à l'accueil des enfants : 
- Association Ti Calins dont les activités ont lieu dans la salle polyvalente 
- Halte garderie 
- et Centre de Loisirs sans Hébergement  
qui ont des locaux spécifiques et qui utilisent également la salle polyvalente. 
 
Les surfaces existantes ne répondent plus aux besoins, la population étant en nette augmentation depuis 
plusieurs années et corrélativement, le nombre d'enfants scolarisés ayant évolué, entraînant de fait, la 
création de classes supplémentaires. 
Après réalisation des nouveaux locaux de l’école maternelle et libération de ses anciens espaces, l’objectif 
est de permettre, après réhabilitation, une installation du Pôle Enfance. 
Les nouvelles surfaces permettront l'accueil des enfants dans les meilleures conditions de confort d'usage et 
de sécurité. 
 
Rénovation thermique et mise aux normes de la Salle  communale  ( Option )  
 
Cette salle est en lien direct avec l’école maternelle et la garderie actuelles. 
En conséquence, outre son utilisation par les associations communales et intercommunales ainsi que par les 
animations tout au long de l’année, ce bâtiment accueille des activités scolaires et péri-scolaires. 
Il est nécessaire de le mettre aux normes en ce qui concerne l’isolation thermique, le chauffage, la VMC, 
l’acoustique ainsi que l’accessibilité PMR. 
 

 



Commune de Confort Meilars  9  
Ecole Publique et Pôle Enfance, Programme 

 

 
Plan de principe sommaire : hypothèse 1 ( échelle non fiable ) 
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Plan de principe sommaire, Hypothèse 2 ( échelle non fiable ) : dans cette solution, un couloir commun 
permet la distribution des locaux scolaires et des vestiaires et laverie existants. Il s’ouvre aussi bien au Sud 
vers le préau, qu’au Nord vers les classes primaires. Il est relié à un sas d’accueil, dans l’angle S-E, qui 
permet un accès depuis le terrain de sports. 
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3. – ORGANISATION DES LOCAUX  
ET PRESCRIPTIONS RELATIVES AU FONCTIONNEMENT   
 
Impératifs du maître d’ouvrage :  
Prise en compte et anticipation des risques sanitai res environnementaux, choix des matériaux non 
polluants, qualité de l’air, ventilation, accessibi lité des personnes handicapées, confort thermique (  
réglementation thermique ) et sonore, réglementatio n ERP. 
 
3 A - Organisation 
 
Accueil et 
circulations  

 
Surfaces et accès à optimiser. 
Sas et auvents à prévoir. 
Tous les accès devront être remis aux normes. 
Une attention particulière sera portée à l’accès direct depuis le terrain de football 
vers la cour de récréation. 
Les différents espaces de circulations seront gérés principalement par la 
réalisation de galeries en menuiserie Alu et verre, en façade Nord du bâtiment 
Ouest en liaison avec l’accueil existant, intégration de l’escalier d’accès à 
l’étage,  
Ils participeront également à l’optimisation de la thermique des bâtiments. 
Largeur aux normes  
Portes équipées d’anti pince doigts 
Patères et étagères  
Sol carrelé 
 

 
ECOLE 

 
Répartition des 
surfaces 

 
Les salles de classes sont banalisées afin de pouvoir offrir les mêmes services 
au RdC. 
Les salles de classe spécialisées (atelier arts plastiques, par exemple) sont en 
RdC afin d’être accessibles à tous. 
 

Extension 
 

 

Salle de classe  
Surface utile 60 m² 
Elle communiquera avec l’atelier : largeur de passage, 1.40 m 
Sol : revêtement absorbant les bruits et facile d’entretien 
Murs : revêtement absorbant les bruits et permettant l’affichage sur tous les murs 
ou au moins une majorité. 
Peinture lessivable sans solvants 
Prises sécurisées, téléphone, informatique, RJ 45, etc… 
2 prises Ethernet séparées, localisées en des points différents (pour mieux 
couvrir, si nécessaire, la totalité de la surface de la classe). 
Éclairage adapté : ne pas créer de faux-jour sur le tableau. L’éclairage artificiel 
doit être homogène et favoriser le confort de travail 
Châssis de menuiserie alu et verre : les ouvrants doivent être conçus de sorte à 
ne pas amputer le volume de la classe et à empêcher tout risque d’accident 
lorsqu’ils sont ouverts, dispositif de bridage à prévoir 
Vitrages autonettoyants et anti effraction 
Volets roulants 
Portes équipées d’anti pince doigts 
Protections solaires 
Faux plafonds de très bonne qualité acoustique 
Chauffage, renouvellement d’air 
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Placards de rangement : prévoir de nombreux rangements dont une partie au 
moins est accessible directement pour les enfants. Certains rangements devront 
avoir une profondeur de 60 cm environ ; les parties hautes pourront être fermées 
(portes coulissantes), contrairement aux parties basses. 
 

Atelier « travaux 
manuels » 

 
Surface utile : 20 m² 
Il est en liaison directe avec la salle de classe 
Il sera équipé d’un point d’eau chaude / eau froide avec paillasse accessible aux 
enfants, faïence murale de protection 
Placards de rangements 
Sol : revêtement absorbant les bruits  
Murs : revêtement absorbant les bruits et permettant l’affichage sur tous les murs 
ou au moins une majorité. 
Châssis de menuiserie alu et verre : les ouvrants doivent être conçus de sorte à 
ne pas amputer le volume de la classe et à empêcher tout risque d’accident 
lorsqu’ils sont ouverts. 
Vitrages autonettoyants et anti effraction 
Volets roulants 
Portes équipées d’anti pince doigts 
Protections solaires 
Peinture lessivable sans solvants 
Prises sécurisées, informatique 
Faux plafonds de très bonne qualité acoustique 
Chauffage, renouvellement d’air 
Mobilier intégré 
Prévoir de nombreux rangements dont une partie au moins est accessible 
directement pour les enfants. Certains rangements devront avoir une profondeur 
de 60 cm environ ; les parties hautes pourront être fermées (portes coulissantes), 
contrairement aux parties basses. 
 

Salle de repos  
La salle de repos actuelle ne répond plus aux besoins actuels et à l’effectif de 
l’école. 
Environ 35 m² 
Pièce à l’écart des autres zones de vie afin de favoriser le repos des enfants, 
mais à proximité des sanitaires et de la salle de classe. 
Capacité : 20 lits  
Placard de rangement des lits 
Rideaux occultation totale, classés M10 ininflammables 
Portes équipées d’anti pince doigts 
Sol : revêtement absorbant les bruits  
Murs : revêtement absorbant les bruits 
Peinture lessivable sans solvants 
Prises sécurisées 
Faux plafonds de très bonne qualité acoustique 
Renouvellement d’air 
Interphone relié au bureau du directeur et à la classe maternelle 
 

Salle de motricité 
 
 
 

 
A prévoir dans l’extension  
Surface d’environ 60m², 
Placards de rangements spacieux fermant à clef, 
Point EC/EF et plan de travail, 
Faux –plafonds : dalles de très bonne qualité acoustique 
Portes équipées d’anti pince doigts 
Sol PVC recyclable ou linoléum, 
Murs : toile LECO RENO ou similaire, 
Peinture sans solvants, 
Faux plafonds de très bonne qualité acoustique, 
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Circulations 
couloirs  
ou galerie fermée 

 
Espaces à optimiser afin d’assurer les liaisons internes des locaux et Ti Calins, la 
garderie, le Centre aéré et la salle polyvalente ainsi que la liaison externe vers 
l’école primaire. 
 

Existant 
 
Bâtiment Ouest  
R+1 
Salle de Classe 
banalisée 
 

 
Après travaux de démolitions : 
Surface : environ 50 m² utiles  
Escalier d’accès extérieur fermé, en lien avec la galerie de circulation 
Plancher hourdis haut 
Rénovation intérieure complète compris travaux d’isolation 
Escalier extérieur de dégagement à créer si  nécessaire.  
Châssis de menuiseries à remplacer (Alu et verre ), protections solaires 
Portes équipées d’anti pince doigts 
Faux –plafonds : dalles de très bonne qualité acoustique  
Sol PVC recyclable ou linoléum  
Point d’eau pour travaux manuels,  
patères 
Placards de rangement 
 

 
Bâtiment Ouest 
Combles 
 

 
Escalier d’accès intérieur depuis le R+1 
Rénovation intérieure complète compris travaux d’isolation  
Fenêtres de toit au Nord et au Sud 
Protections solaires 
Sol PVC recyclable ou linoléum  
Rangements et étagères en soupente. 
Traitement coupe-feu ( local à risques ) 
 

Sanitaires  
2 blocs sanitaires séparés de 12 m² chacun seront prévus  
1 bloc fille avec 3 WC dont deux petits 
1 bloc garçon avec 2 WC dont 1 petit et 3 urinoirs ( pose à des hauteurs 
différentes ) 
1 sanitaire encadrement aux normes PMR 
Les sanitaires « petits » seront équipés de cloisonnettes 
Ils seront en liaison avec la galerie de circulation et mutualisés avec le 
Pôle enfance. 
Portes équipées d’anti pince doigts 
 

 
PÔLE ENFANCE 

 
 

Garderie et Centre aéré ( CLSH ) 
 

Accueil et accès  
Organisation de l’accès direct depuis la future galerie extérieure de circulation 
donnant sur la cour de l’école. 
Les communications existantes seront conservées. 
 

 
Salle d’activités 

 
Démolitions intérieures des murs de refend et planchers de l’aile Ouest. 
Plancher bas existant : dalle béton dans les deux bâtiments 
Prévoir plancher hourdis haut  
Châssis de menuiseries ( Alu )à remplacer, protections solaires . 
Patères, casiers de rangement 
Rénovation intérieure complète compris travaux d’isolation 
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Placards de rangement 
Accessibilité PMR 
Adaptations des réseaux existants 
Point d’eau pour activités « art plastiques » avec plan de travail carrelé, 
Point EC/EF avec plan de travail et rangement pour préparation du goûter 
Portes équipées d’anti pince doigts 
Faux –plafonds : dalles de très bonne qualité acoustique  
Sol carrelage, PVC recyclable ou linoléum en option. 
Cet espace pourra éventuellement accueillir les sanitaires à mutualiser entre la 
garderie - CLSH et la maternelle dans l’hypothèse 1 : il sera accessible depuis 
la future galerie de circulation. 
 

Sanitaires  
Mutualisation des surfaces dédiées aux sanitaires à rechercher entre l’école 
maternelle et Ti Câlins 
Éventuellement, les locaux sanitaires complémentaires pourrant être implantés 
dans le bâtiment Ouest, en pignon et en liaison avec la galerie extérieure de 
circulation ( solution pouvant être retenue en cas d’implantation de l’extension 
au Nord Ouest ). 
 

 
Ti Câlins 

 
 

Accueil   
Accessibilité adaptée tenant compte de l’utilisation de poussettes. 
Une prise électrique adaptée ( 16 A) est nécessaire pour les besoins du 
Bébébus ) 
Coin patères, bancs, casiers pour le rangement des manteaux, chaussures et 
sacs d'effets personnels ( 12 enfants )  
Emplacement pour tableau d’affichage informations 
 

Salle d’activités  
Local actuellement occupé par la garderie et le Centre aéré et à remettre à 
niveau par rapport au futur usage 
Adaptations sur menuiseries extérieures 
Portes équipées d’anti pince doigts 
Mise aux normes des installations de chauffage, de VMC et d’éclairage 
Traitement des liaisons internes et externes 
Travaux connexes dont remise en état des murs et plafonds de la salle 
existante. 
 

Salle de repos  
Elle occupera l’actuelle salle de repos de l’école maternelle et sera à remettre à 
niveau par rapport au futur usage 
Adaptations des menuiseries extérieures 
Portes équipées d’anti pince doigts, occulus 
Mise aux normes des installations de chauffage, de VMC et d’éclairage 
Travaux connexes dont remise en état des murs et plafonds de la salle 
existante 
 

Aménagements 
spécifiques 

 
- espace à réserver pour changer les enfants (soit intégré aux sanitaires, soit 
dans la salle de repos ou dans la salle de vie avec petits paravents pour créer 
un espace plus intime) 
- placards de rangement du matériel laissé sur place (lits parapluie, tapis, chaise 
haute...) 
- point EC/EF carrelé avec plan de travail pour préparation du goûter 
- emplacement pour six armoires-vestiaires à destination du personnel 
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Sanitaires  

 
Les sanitaires existants ne sont plus aux normes : ils sont à démolir et à 
redistribuer. 
Eau froide et chaude mitigée à 35°, usage du savon liquide et de papier essuie 
main recommandé 
Pour les petits : prévoir un bac à douche surélevé pour faciliter le travail des 
adultes. 
Sanitaire PMR à créer ( sanitaire adulte + local ménage attenant), cela implique 
la création d’un nouveau local ménage) 
Sanitaires enfants selon la fiche technique figurant dans le présent programme. 
Portes équipées d’anti pince doigts 
Châssis de menuiseries Alu et verre  
 

Dispositions générales  
 
Local ménage  

 
local à créer d’environ 5 m² 
 

 
Locaux techniques 

 
À prévoir selon les besoins et la réglementation. 
Ils seront sans redondance avec l’existant. 
 

 
Divers  

 
Les travaux se dérouleront en milieu occupé. 
La faisabilité d’une première phase des travaux concernant la réalisation de 
l’extension devant accueillir l’école maternelle sera étudiée. 
- prises électriques, informatique, téléphone, TV, en nombre suffisant selon les 
locaux, pose à hauteur réglementaire 
- électricité et éclairage artificiel concernant les locaux à réhabiliter seront à 
mettre aux normes ainsi que tous réseaux.. 
- portes intérieures et extérieures équipées d’anti pince doigts  
- certaines portes intérieures sont équipées d’occulus toute hauteur 
- à chaque niveau, point d’eau chaude /eau froide avec plan de travail 
- revêtements de sols et murs faciles d’entretien, lessivables et de très bonne 
qualité acoustique 
- faïence au-dessus des points d’eau et plans de travail 
- Murs : toile LECO RENO ( intissé végétal ) ou similaire, 
- Peinture sans solvants ni COV, 
- Faux plafonds de très bonne qualité acoustique, 
- vitrages autonettoyants et anti effraction ;  volets roulants en RdC 
- modifications EP/EU, eau potable, électricité, éclairage, téléphone : 
raccordements aux réseaux existants 
- suppression des anciennes ferrures de persiennes et traitement de la pierre. 
- dans le cadre de l’hypothèse n°2, l’extension étant adossée aux vestiaires du 
terrain de sports, il sera tenu des incidences sur l’existant et des adaptations à 
prévoir : accès, éclairage naturel, eaux pluviales, etc… 
- circulation à organiser vers l’école primaire et la cantine. 
- révision des couvertures 
- ravalement des façades 

Exigences   
-l’ouvrage devra répondre aux prescriptions des documents techniques unifiés 
(DTU), normes françaises et règlements en vigueur et ce, dans leur dernière 
mise à jour. Il répondra en particulier, aux règles de sécurité et d’accessibilité. 
- tous les ouvrages nécessaires au complet et parfait achèvement des ouvrages 
et au parfait fonctionnement des installations doivent être prévus. Ils seront 
exécutés conformément aux règles de l’art. 

 
Les meubles meublants ne sont pas intégrés dans la mission du maître d’œuvre, mais les emplacements 
doivent figurer dans les plans; en revanche, le mobilier d’agencement (par exemple, les placards de 
rangement, les plans de travail, les rayonnages, etc…) seront à intégrés dans un lot menuiserie bois. 
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Etat des surfaces concernées par le projet : 
( dimensions à vérifier ) 
 
RdC bâtiment XIXème   m² 

salle de classe 8,36 7,08 59,19 

atelier 4,09 3,70 15,13 

vestiaires 2,50 2,60 6,50 

rangement 2,90 3,07 8,90 

escalier 4,20 2,50 10,50 

chaufferie 3,07 1,20 3,68 

surfaces hors refends   total 103,91 

    

R+1 bâtiment XIXème 7,00 7,50 52,50 

    

Combles bâtiment XIXème total 52,50 

    

bâtiment 1994   m² 

salle de repos 3,51 7,14 25,06 

circulation 1 5,42 1,60 8,67 

circulation 2 1,80 2,27 4,09 

toilettes 5,42 1,90 10,30 

garderie     62,20 

  total 110,32 

    

Surfaces nouvelles en extension      m² 

salle de classe maternelle   60,00 

atelier maternelle     20,00 
salle de repos     35,00 
sanitaires     10,00 
salle d'exercices et de motricité   60,00 
local ménage     5,00 
accueil, circulations, escalier, selon projet MOE p,m, 
locaux techniques, selon projet MOE p,m, 
 

Salle communale : option travaux de mise aux normes  m² 

Accueil, sanitaires, dépôt   61,66 
grande salle (plus scène : 33.82 m²) 239,44 

total 301,09  
 
 
Abords et aménagements extérieurs 
 
Adaptations diverses sur les espaces extérieurs impliqués dans le projet, notamment pour l’accessibilité et 
l’accès des services de secours et d’incendie. 
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3 B – Prescriptions générales et communes à tous le s locaux y compris option « salle polyvalente ». 
 
L’équipe de maîtrise d’œuvre se rapportera aux préconisations figurant dans le guide établi par le Ministère 
de l’Ecologie et du Développement Durable «  Recenser, prévenir et limiter les risques sanitaires 
environnementaux dans les bâtiments accueillant des enfants ».  
 
Ce guide étant daté de 2007, il sera cependant nécessaire d’actualiser certains points par rapport à 
l’évolution de la réglementation. 
 
Le guide est accessible et téléchargeable sur le site Internet du Ministère de l’Écologie, du Développement et 
de l’Aménagement Durables. 
 
L’octroi de subventions du Conseil Départemental du Finistère implique le respect des dispositions incluses 
dans le document «  Concevoir des équipements et bâtiments durables » figurant en annexe du présent 
programme. 
 
Les équipements sont standard. 
 
Les réseaux d'alimentation électrique, téléphonique, informatique seront installés dans des caniveaux ou 
des plinthes. 
 
Les locaux devront bénéficier d’un bon éclairement naturel. 
 
Chauffage  

Il existe aujourd'hui deux systèmes de chauffage : électrique (salle polyvalente) 
et fioul (école maternelle) ainsi qu’une « combinaison des deux ( fuel et 
électricité ) pour les besoins de la garderie.  
L'installation de chauffage fioul étant obsolète et les équipements électriques 
étant énergivores, une étude thermique portant sur l'ensemble du bâti existant 
et intégrant les locaux de l'extension future permettra la réalisation d'une 
installation conforme à la Réglementation Thermique 2012.  
Bien que la salle polyvalente soit dotée d’une installation de chauffage 
indépendante, l’étude thermique intégrera également les volumes la concernant 
et devra déterminer les travaux nécessaires à sa mise à niveau, qu’il s’agisse 
des équipements de chauffage ou de l’isolation de ce bâtiment. 
L'opération s’intégrera dans une démarche de développement durable 
notamment par le choix des matériaux et la mise en oeuvre de dispositifs 
constructifs visant à maîtriser et limiter au maximum les besoins en énergie. Il 
sera recherché un dispositif de chauffage permettant d’être mutualisé entre les 
différentes parties de l'ensemble. 
L’équipe de maîtrise d’œuvre retenue devra produire une étude thermique 
portant sur l’ensemble des locaux et proposer plusieurs solutions, à la fois en 
fonctionnement et en investissement. 
 

VMC  
Confort thermique et ventilation devront, dès la co nception, s’intégrer 
dans une démarche globale et cohérente. 
Le choix doit se porter vers un système de ventilation performant qui puisse 
répondre aux exigences d’un bâtiment accueillant des enfants (occupation 
importante, activités polluantes etc.). L’apport d’air neuf peut se faire soit par un 
système mécanique (simple flux, double flux) ou bien par un système dit naturel 
(conduits d’aération). De plus, pour améliorer l’efficacité des systèmes de 
ventilation, l’étanchéité des réseaux d’air doit faire l’objet de beaucoup 
d’attention de la part de l’équipe de maîtrise d’oeuvre. 
Référence : « Guide de conception – Ventilation performante dans les écoles » 
(CETIAT) téléchargeable gratuitement sur le site www.cetiat.fr 
 

Eau chaude sanitaire  
Les réseaux d’Eau Chaude Sanitaire (ECS) demeurent les endroits à risque les 
plus communs, vis à vis de la prolifération de Legionella, en raison des 



Commune de Confort Meilars  18  
Ecole Publique et Pôle Enfance, Programme 

 

températures d'eau.  
La gestion du risque liée aux légionelles concerne tous les établissements 
recevant du public et comportant des douches, ces dernières pouvant être 
utilisées de façon irrégulière (le risque étant alors plus important car l’eau est 
stagnante pendant les périodes où les douches ne sont pas utilisées).  
Il convient donc de penser dès la conception du bâtiment aux réseaux d’ECS et 
d’éviter les stagnations d’eau . 
Panneaux solaires  : le projet intégrera la fourniture et pose de panneaux 
solaires pour la production d’eau chaude sanitaire. 
 

Eclairage  
Pour les maternelles et les espaces réservés au pôle enfance, la qualité de 
l'éclairage a une importance toute particulière, les enfants ne disposant pas de 
toutes les capacités visuelles d'un adulte.  
Il est conseillé de maintenir au niveau du sol un éclairage moyen d'environ 300 
lux (valeur minimum) aussi uniforme que possible. 
 

Panneaux  
photovoltaïques 

 
Une étude de faisabilité est actuellement menée par le Syndicat Départemental 
d’Electrification du Finistère en vue de l’installation de panneaux photo-
voltaïques. 
L’équipe de maîtrise d’œuvre devra tenir compte des contraintes de cette 
opportunité si elle est validée par le maître d’ouvrage. 
 

Radon, amiante, 
plomb 

 
Un diagnostic avant travaux aux frais du maître d’ouvrage sera réalisé. 
L’ouvrage sera conforme aux spécifications en la matière.  
 

Informatique  
L’école doit être équipée en moyen informatique pour les élèves soit, en Wifi, 
soit, en réseau filaire. 
D’autres moyens pédagogiques : rétro projecteur relié à un PC et avec écran de 
projection seront prévus dans chaque classe. 
 

Traitement des bois et 
murs 

 
Concernant l’existant, à prévoir avec produits NF conformes aux contraintes 
environnementales. 
Vérifier l’état sanitaire de tous les éléments non visibles cachés par des 
encloisonnements ou autres. 
 

Acoustique  
Parce que le bruit est un véritable enjeu de santé publique, il est important, 
lorsqu’on réalise des travaux de réhabilitation, de le traiter et de le maîtriser 
durant la durée des travaux.  
De plus, les travaux sont l’occasion de mieux isoler le bâtiment (pose de double 
vitrage, isolation des parois, etc.), mais il se peut que certains locaux ou zones 
de bruit demandent des solutions plus spécifiques, par exemple les locaux 
destinés « au goûter » qui sont généralement très bruyants.  
Dans ce cas, des matériaux permettant une absorption du bruit et diminuant la 
réverbération (matériaux poreux, fibreux ou perforés) peuvent être posés hors 
de portée des enfants (partie haute des murs ou plafond).  
Un soin particulier sera apporté aux salles de repos. 
 

Signalétique 
 

 
La signalétique informative et directionnelle sera bilingue : Français – Breton 
Elle sera conforme aux règles de sécurité. 
 

Dispositions 
particulières relatives à 
la réglementation 
« Accessibilité »  

 
Selon la réglementation en vigueur au dépôt du permis de construire. 
Concernant les implantations de locaux à l’étage, il est stipulé que des 



Commune de Confort Meilars  19  
Ecole Publique et Pôle Enfance, Programme 

 

« Accessibilité »  prestations ou activités équivalentes sont prévues en rez de chaussée. 
 

Dispositions 
particulières relatives à 
la réglementation 
« Sécurité »  

 
Selon la réglementation en vigueur à la date de dépôt de la demande de permis 
de construire. 
 

Traitement des 
extérieurs 
et lieux de vie 
communs 

 
Un traitement complet des points d'accès est à réaliser notamment par rapport 
à la lisibilité et l’accessibilité.  
L’entrée directe vers la cour, depuis le terrain de football à l’Est, fera l’objet d’un 
traitement particulier avec notamment une protection ( sas ou auvent ). 
Les adaptations extérieures font partie de l’opération, notamment l’accessibilité 
aux personnes à mobilité réduite ( créations de rampes normalisées, etc…). 
Selon les éventuelles contraintes de sécurité, un passage normalisé pourra être 
organisé dans le mur d’enceinte. 
Une place de parking sera prévue pour le Bébébus au plus près de l’accès aux 
locaux de Ti Calins 
Liaison sécurisée à assurer depuis la rue de Croas vad 
Eclairage extérieur raccordé au réseau à prévoir 
Murs existants : reprises si nécessaire, étanchéité et capotage en zinc dans les 
zones concernées par le projet. 
 

Stationnement  
Le stationnement existe. 
 

Extension des locaux  
La conception devra être suffisamment souple et modulable afin de permettre 
d’éventuelles extensions ultérieures, en fonction de l’évolution des besoins, 
notamment vers le Sud, pour la future bibliothèque. 
 

 
Réservations diverses 

 
Adaptations complémentaires à prévoir 
 

Matériaux non 
réutilisés 

 
Tous les matériaux à valeur patrimoniale non réutilisés seront remis à la 
Commune : stockage au dépôt communal. 
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4 - LES CONTRAINTES 
 
 
a - Dispositions d'urbanisme 
 
Le terrain est situé en zone constructible. 
 
La Carte Communale a été approuvée par délibération du Conseil municipal du 15.10.2004 et par arrêté préfectoral 
du 01.03.2005. Emme a été modifiée par délibération du 08.09.2006 et par arrêté préfectoral du 02.10.2006. 
 
Le terrain se trouve dans le rayon de protection Monuments historiques (Eglise et calvaire). 
 
Le concepteur s'y conformera lors de l'établissement des différents dossiers. 
 
b - Prestations imposées 
 
Lors de l'élaboration de son projet, le concepteur s'attachera à intégrer les points suivants, jugés de base par le 
maître d'ouvrage : 
- bonne maîtrise de l'isolation thermique et phonique et du confort d’usage en général. 
- gestion des flux des personnes en soignant l'organisation et l'accessibilité des locaux 
- dispositions nécessaires pour une mise en réseau. 
- intégration et identification de l'opération dans le site. 
 

c - Rappel de contraintes réglementaires 
 
L'opération intéressant un établissement recevant du public (ERP), classé R et L, en type 4ème catégorie, le 
concepteur se conformera à l'ensemble des prescriptions réglementaires en découlant, notamment concernant les 
mesures de sécurité des personnes contre l'incendie.  
L'étude et la définition du “ Système de Sécurité Incendie ” fait partie intégrante de la mission de base confiée au 
concepteur. 
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COMMUNE DE CONFORT-MEILARS 
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de l’Ecole maternelle et du Pôle enfance 
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0 - INTRODUCTION 
 
 
0.1 - Esprit de ce volume 
 
Ce document présente les exigences techniques générales applicables au présent programme technique détaillé. 
 
L’esprit de ces exigences n’est pas du tout d’enfermer le concepteur dans une vision technique préétablie, il n’a 
pour fonction que de lui fournir une description aussi précise que possible des souhaits du Maître d’Ouvrage. 
 
Les bâtiments feront l’objet d’une réhabilitation soignée en ce qui concerne les espaces concernés par le projet, 
l’extension sera en harmonie avec l’existant.  
 
0.2. - Impératifs généraux 
 
Toutes les exigences ici exposées devront en parallèle, respecter les impératifs généraux suivants : 
 
Il conviendra de respecter certaines cibles de la démarche Haute Qualité Environnementale et de proposer, en 
particulier, des choix de procédés, systèmes et produits de construction innovants.  
 
A ce titre, on visera en particulier les cibles HQE suivantes :  
 
cible 4 – gestion des énergies (minimisation des dépenses énergétiques globales) 
cible 5 – gestion réfléchie et efficace de l’eau 
cible 7 -  gestion de l’entretien et de la maintenance  

- minimisation des frais d’exploitation des constructions et installations : 
 - durabilité des performances techniques et de l’aspect dans le temps 
 - entretien le plus réduit possible 

- facilités de remplacements d’éléments défaillants  
- fiabilité de fonctionnement des installations techniques 

cible 8 – confort hygrométrique  
cible 9 – confort acoustique 
cible 10 -  confort visuel : non seulement pour le confort d’usage mais aussi en ce qui concerne les 
déficients visuels 
cible 11 – confort olfactif : en particulier en ce qui concerne la ventilation de l’office 
cible 12 – conditions sanitaires des espaces  
cible 13 – qualité sanitaire de l’air 
cible 14 – qualité sanitaire de l’eau 
 
0.3. - Souhaits concernant l’exploitation, l’entretien et la maintenance 
 
Rechercher des matériaux inaltérables, les moins sensibles possible au vieillissement, ne nécessitant que peu ou 
pas d’entretien. 
La maintenance des principales installations techniques (chauffage, V.M.C., etc.) pourra éventuellement être sous 
traitée aux constructeurs : il sera demandé une proposition de contrat dans le cadre du DCE. 
Les travaux de petite maintenance et petits travaux neufs sont effectués par les services techniques de la 
commune. 
Les travaux de nettoyage courant sont effectués par des personnels communaux ou des prestataires de services. 
Gestion de l’eau : l’ensemble des installations et appareils sanitaires ou autres, nécessaires au bon fonctionnement 
et au bon usage des locaux, devra être adapté à une consommation d’eau aussi maîtrisée que possible. 
 
0.4. - Rappel des principales exigences réglementaires 
 
Documents généraux auxquels devront satisfaire tous les ouvrages : 
 
. Cahier des Clauses Techniques Générales applicables aux marchés publics de travaux modifié (décret n°87-253 
du 8 avril 1987, JO du 10 avril 1987). 
 
. Pour les prescriptions ne figurant pas au C.C.T.G., les cahiers des charges, règles de calcul et documents  
connexes des Documents Techniques Unifiés (DTU et CSS annexés au REEF). 
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. Règlement Sanitaire Départemental 
 
. Réglementation Thermique 2012 
 
- Réglementation sismique 
 
. Règlements concernant l’accessibilité aux personnes handicapées des établissements recevant du public et des 
installations ouvertes au public en vigueur à la date de lancement de l’opération. 
 
. Toute réglementation concernant la sécurité incendie et notamment règlement ERP (l’ensemble est classé 
actuellement en 4ème catégorie ) et la protection des personnes contre les risques, notamment norme C15.100 et 
décret du 14 novembre 1962 sur la protection des travailleurs. 
 
. Normalisations applicables : Normes Françaises NF éditées par l’AFNOR. 
 
. Les ouvrages ou matériaux ne relevant pas des DTU devront justifier d’un avis technique ou d’une enquête 
technique d’aptitude à l’emploi, avec avis délivré par la commission des avis techniques. 
 
Rappel : la réglementation applicable est celle qui  sera en vigueur à la date du dépôt du dossier de p ermis 
de construire 
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1 - EXIGENCES TECHNIQUES DIVERSES 
 
Il appartient à l’équipe de maîtrise d’œuvre de vérifier les hypothèses qu’elle aura déterminées par tous moyens 
appropriés, notes de calcul ou autres, qu’il s’agisse des extensions ou des adaptations à apporter à l’existant. 
 
1.1. Exigences relatives au confort 
 
1.1.1. - Généralités - Introduction 
 
Les présentes exigences sont décrites comme telles pour attirer l’attention du concepteur sur l’importance accordée 
par le Maître de l’ouvrage aux conditions de travail, d’accueil et de vie sur le site ainsi que dans les bâtiments, leur 
prise en compte touche tous les éléments de la conception. 
 
Préalablement à l’exposé des exigences générales de confort acoustique, visuel et thermique, on rappelle quelques 
préoccupations d’ordre général : 
 
- Respect des prescriptions réglementaires pour rendre les locaux accessibles à des personnes handicapées. 
 
Le maître d’œuvre vérifiera la compatibilité des installations existantes avec les nouveaux besoins et prendra en 
compte dans le projet les éventuelles adaptations notamment concernant l’alimentation électrique. 
 
Concernant les finitions, le maître d’œuvre proposera des choix de matériaux et nuances ( carrelage, faïence, 
revêtements de murs et sols, peinture, etc …) à l’aval du maître d’ouvrage, ceux ci présenteront toutes les qualités 
de conformité aux normes environnementales. 
 
- Confort interne des locaux : 
 
Le confort général demandé pour les locaux s’entend pour toutes les catégories d’usagers, y compris pour les 
utilisateurs épisodiques. 
 
Limitation de la ventilation mécanique et du rafraîchissement aux zones strictement nécessaires. 
 
1.1.2 - Confort acoustique - Exigences générales 
 
* Bruits d’impact 
Adopter les moyens appropriés pour lutter contre ces bruits : dalles flottantes, revêtement de sol insonores, 
élimination de tous les ponts phoniques... 
 
* Correction acoustique 
 
Le temps de réverbération souhaité en fonction du volume du local est le suivant : 
 
Au minimum, les seuils imposés par la réglementation. 
 
* Bruits ayants pour origine l’intérieur du bâtiment (conversations, machines, etc...).  
 
Niveau d’isolement acoustique normalisé, pour les locaux courants de 35 dBA. 
 
En cas d’adoption de faux plafonds pour certaines zones, le concepteur veillera à soigner la conception des 
barrières phoniques au droit des cloisonnements, en pensant que celles ci font parties intégrantes du système de 
cloisonnement. 
 

• Locaux pour lesquels le volume ou les activités imposeront des précautions particulières en matière 
d’acoustique: 

•  
 - ensemble des locaux y compris les circulations. 
 
1.1.3 - Confort visuel 
 
Protections solaires pour tous les locaux. 
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Eblouissement à réduire par une bonne adéquation des luminances de foyers de lumière, et par les dispositions 
des foyers lumineux (pour tout poste de travail : pas de foyer directement dans le champ visuel à moins de 30° sur 
l’horizontale, pour posture assise de l’occupant).  
 
Prendre également en compte le fait que de l’informatique pourra être utilisée, notamment dans le foyer et qu’un 
vidéo-projecteur sera installé dans ce local. 
 
Par l’équilibre des luminances, réduire les contrastes entre les foyers et le fond par rapport auxquels ils sont vus : 
surfaces claires en parties centrales du champ visuel, surfaces sombres dans sa partie périphérique. 
 
Recommandations qualitatives : 
 
Soigner la conception de l’éclairage pour tous les locaux notamment les zones comportant une utilisation fréquente 
des moyens informatiques. Dès qu’il y a travail sur écran, la possibilité d’atténuer les contrastes de luminance 
apporte un élément de confort visuel indispensable. 
Choix des coloris des aménagements internes contribuant à atténuer les contrastes même en cas de fort 
ensoleillement; teintes claires et franches en règle générale, du moins pour les impressions visuelles dominantes. 
 
 
1.1.4 Petits locaux techniques divers 
 
Ces petits locaux techniques sont à répartir dans l’équipement. Ils n’ont pas été calibrés en termes de surfaces 
utiles, car leur prévision est de la responsabilité du concepteur. Ils sont pris en compte dans le ratio SDO/SU et 
sont à proposer par le concepteur. 
 
Il s’agit entre autres, des locaux/armoires pour répartiteurs électricité, téléphonie, courants faibles informatique, 
etc... ainsi que des locaux de répartition de fluides (eaux évacuation, VMC,...) 
 
 
1.2 CIRCULATIONS MECANIQUES 
 
En cas de nécessité, l’installation d’un élévateur sera privilégiée par rapport à un ascenseur. A noter que les locaux 
de l’étage étant banalisés, une installation de ce type n’est pas obligatoire. 
 
 
1.3 SECURITE GENERALE ET SECURITE INCENDIE 
 
1.3.1 Statut au regard de la réglementation 
 
Réglementation Etablissement Recevant du Public : type L et R, 4ème catégorie, statut à vérifier par le maître 
d’œuvre, compte tenu de l’évolution de l’existant. 
 
1.3.2 Protection contre les éléments 
 
* Champs électromagnétiques (sécurité informatique) 
Les revêtements de sols et de murs dans les locaux utilisateurs de micro-informatique seront réalisés dans une 
matière ne retenant pas l’électricité statique. 
 
* Sécurité contre la foudre 
A prévoir par le concepteur, avec puits éloigné du ou des puits de prise de terre « informatique ». 
 
* Eaux 
Toutes les mesures devront être prises pour garantir l’ensemble, et en particulier les locaux informatiques et 
l’autocommutateur contre les eaux, que celles ci proviennent de précipitations normales ou exceptionnelles, 
d’infiltrations ou de défaillances de circuits. 
 
1.3.3 Incendie et sécurité 
 
On se reportera au règlement ERP et aux exigences réglementaires du Code du Travail ainsi qu’au niveau 
minimum ci-dessous défini. 
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La protection contre l’incendie sera assurée tant par des moyens passifs (matériaux ignifugés, cloisonnement des 
espaces) que par des moyens actifs (détection, extinction, cloisonnement dynamique des gaines de ventilation). 
 
* Résistance au feu - sécurité d’évacuation 
L’ensemble de la structure porteuse du bâtiment sera stable au feu de degré au moins égal à une heure. Les 
planchers seront en principe CF 1 heure au minimum. Quant aux sorties, elles seront judicieusement réparties pour 
permettre une évacuation rapide des occupants. 
 
* Moyens de secours et alarme-incendie 
La protection du bâtiment sera assurée par : 
 des extincteurs portatifs, 
 la mise en place d’un système de détection incendie adapté, 
 la mise en place d’un système d’extinction automatique dans la chaufferie (s’il en existe une). 
 
* Alarme incendie 
La chaufferie, s’il en existe une, sera aux normes de sécurité et équipée d’un système alarme incendie . 
Les signalisations, alarmes, télécommandes et contrôles relatifs à la détection et à la protection contre l’incendie 
seront centralisées sur un tableau spécifique accessible aux services de secours. 
 
* Dispositifs particuliers de détection et protection volumétrique à prévoir 
 - Toutes utilités générales. 
 
* Sécurité passive pour tous les locaux à RDC : verre de sécurité et retardateurs d’effraction, volets roulants 
 
* Protection antisismique : Conformité à la réglementation 
 
1.4 - V.R.D. ET ESPACES EXTERIEURS - GENERALITES 
 
La définition des ouvrages à prévoir, des cheminements piétonniers ainsi que les voiries et toutes les zones de 
roulement devra se faire  en tenant compte de l’aménagement général du site et notamment les liaisons avec les 
parcs de stationnement existants.  
Le concepteur fera état de ses contraintes et besoins en matière de connexion aux réseaux d’eaux usées et eaux 
pluviales. Sur ce point, il s’agit d’adaptations par rapport à l’existant. 
 
Ces éléments seront repris dans le contexte d’études spécifiques des réseaux EP réalisées par des tiers, afin de 
les redimensionner éventuellement et de reprendre les tracés en fonction de la nouvelle occupation de l’espace. 
 
Concernant EDF, le téléphone, l’éclairage et l’eau potable, les réseaux fonctionnent. 
 
Eclairage extérieur : éclairage de sécurité des accès ( mise en place d’un éclairage avec détecteur de présence)  
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2. EXIGENCES TECHNIQUES PAR FAMILLES D’OUVRAGES DE GROS OEUVRE 
 
Principe de dimensionnement des ouvrages : Les calculs de solidité et de stabilité des ouvrages, le 
dimensionnement des évacuations EP et des divers réseaux  seront réalisés suivant les hypothèses extrêmes. 
 
2.1 STRUCTURES 
 
2.1.1 Superstructures 
 
. Choix de trame cohérent avec les choix de modulation sur cloisonnements, revêtements, dispositifs d’éclairage, 
faux plafonds éventuels, distribution des fluides et de l’énergie. 
 
. Gaines techniques «généreuses» et d’exploitation commode pour la distribution : 
 . du courant 230 V, 
 . du téléphone, des courants faibles, du réseau informatique, 

. de la sonorisation et de la vidéo-projection 
 . des fluides. 
Ces gaines seront conçues en détail pour faciliter les modifications d’implantations et de branchements 
d’équipements. 
 
. Rappel : coordination de niveaux à assurer pour satisfaire aux normes concernant l’accessibilité pour personnes 
handicapées. 
 
. Rappel : coordination de niveaux entre extérieur et bâtiments et à l’intérieur des bâtiments : éviter toute marche 
isolée, tout obstacle même de faible taille. 
 
. Eventuellement (selon parti du concepteur) : superstructures tenant compte des liaisons architecturales et 
structurelles entre première tranche de construction et éventuelle deuxième tranche ultérieure (future bibliothèque 
ou autre ) 
 
2.1.2 Surcharges d’exploitation courantes à prévoir 
 
Se référer au tableau récapitulatif des locaux mentionné dans le programme, afin de les organiser en fonction de 
ces contraintes d’usage. 
 
 
2.2. TOITURES - ETANCHEITES 
 
- la conception sera en harmonie avec l’existant, 
 
. entretien facile et sans danger (prévoir tous dispositifs de sécurité pour la maintenance ultérieure). 
 
. en cas d’utilisation de grandes parois vitrées ou de verrières, résoudre les problèmes d’isolation en période 
chaude, notamment par des brise soleil. 
 
. pas de transmission de bruits de pluie et grêle dans les locaux situés immédiatement en dessous 
 
. durabilité 30 ans minimum dans des conditions normales, sans réfection. 
 
. résistance aux vapeurs acides éventuellement dégagées par les conduits de ventilation. 
 
. incidences à prendre en considération en cas de pose de panneaux photovoltaïques : référence, étude de 
faisabilité du Sdef. 
 
2.3. FACADES - OUVRANTS - PROTECTIONS SOLAIRES 
 
2.3.1. Généralités concernant les façades 
 
. Façades avec revêtements (pour éventuelle extension) et menuiseries auto-lavables, avec conception «simple» 
minimisant les accidents de surfaces. 
Qualité d’isolation thermique des façades, 
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Les matériaux exigeant un entretien périodique sont à éliminer. 
 
. Rappel d’exigences générales concernant les façades, vitrages, ouvrants 
 . sécurité : éviter tous éléments susceptibles de se fissurer ou de se détacher. 
 . résistance au poinçonnement pour chocs intérieurs et extérieurs usuels, aux frottements. 
 . résistance à l’humidité 
 . facilité d’entretien et de nettoyage. 
 
. Choix des éléments de façades en cohérence avec leurs accrochages sur les structures : les fixations sur 
éléments de structure et les éléments de façades sont à choisir en tenant compte de leurs différentiels de 
comportement thermique et mécanique : si possible disjonction «mécanique» entre éléments qui jouent et 
vieillissent différemment. 
 
. Choix des éléments, systèmes et matériaux constitutifs des façades (revêtements, menuiseries, vitrages, 
étanchéités y afférentes, etc) : 
 
. les éléments proposés doivent présenter une homogénéité en ce qui concerne les fréquences d’opération 
d’entretien-réfection-maintenance, dans le but de minimiser les coûts d’entretien-maintenance. Le concepteur est 
invité à justifier ses choix au regard de ce critère. 
Il s’agira, par exemple, d’éviter de «mélanger» des éléments de périodicité d’entretien 4 ans/10 ans, pour obtenir 
des conditions d’entretien/maintenance où l’on n’ait à intervenir de façon significative qu’une seule fois par 
décennie. 
 
La conception devra être «simple», au sens de la simplicité des opérations de maintenance, et au sens de 
l’entretien-nettoyage courant. 
 
. Les matériaux à utiliser à l’extérieur seront stables dans le temps et les contraintes qu’ils subiront les plus faibles 
possibles, afin de diminuer le vieillissement par fatigue prématurée des matériaux. Les joints mécaniques les plus 
stables dans le temps sont conseillés. 
 
. Les éléments métalliques seront inoxydables ou tout au moins rigoureusement protégés contre la corrosion et 
l’oxydation. 
 
. Résoudre efficacement les problèmes posés par les pieds de façades pour éviter les éclaboussures sur vitrages, 
pour éviter l’humidité dans les isolants de façades, etc... 
 
. Les façades seront traitées anti effraction en RDC et dans toutes les parties aisément accessibles. Si le système 
retenu consiste en la pose de volets roulants, les coffres seront intérieurs. 
 
. Façades : prévoir simplicité des accès et manoeuvres à effectuer pour les opérations de nettoyage des vitrages et 
pour les opérations d’entretien courant. Les ouvrants seront oscillo-battants et équipés de barillets afin d’assurer la 
sécurité des usagers ( éviter les risques de chutes ). 
 
Tous les accès de service devront être munis d’un dispositif de protection efficace contre l’effraction. 
 
. Etanchéité à l’air et à l’eau : toutes les fenêtres seront de classe A3 E6 VA3 certifiée. 
 
 
2.3.2. Ouvrants en façades - Protections solaires associées 
 
Les dispositions suivantes rappellent les précautions à envisager dans tous les locaux : 
 
. Les allèges présenteront les caractéristiques ci-après : résister aux chocs, ne pas présenter de danger en cas de 
bris, être protégées. 
 
. En règle générale, sauf exception dictée par des contraintes techniques locales dûment mentionnées dans le 
programme, les locaux disposeront d’ouvrants manoeuvrables par les occupants. 
 
Les ouvrants seront conçus pour que les vitrages soient nettoyables (sur faces internes et externes) depuis 
l’intérieur des locaux dès qu’il y aura le moindre obstacle pour accéder à la façade. 
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. Ouvrants : proscrire tout encombrement au détriment de la surface utile des locaux concernés. Eviter les risques 
liés aux saillies d’ouvrants en position ouverte. 
 
 . Prévoir des butées, susceptibles de minimiser les incidents éventuels dûs à des manoeuvres trop brutales 
par l’occupant 
 
. Protections solaires intégrées ou non : 
 . simplicité des dispositifs et systèmes 
 . facilité de main d’oeuvre 
 . robustesse des divers éléments 
 . résistance à la corrosion 
 . tenue dans le temps 30 ans si fixes, 20 ans si mobiles, sans entretien lourd en conditions normales 
 . résistance mécanique au vent si laissées en position active 
 
. Menuiseries extérieures de façades, fenêtres, châssis, portes d’accès et ensemble vitrés : 
 . débits de fuites réduits offrant une étanchéité à l’air très améliorée 
 . étanchéité à l’eau renforcée, classe A3. 
 
. Châssis courants : s’ils sont de type basculant, ils devront permettre une rotation à 180° autour d’un axe 
horizontal, avec blocage impératif à 20 ou 25° sur la verticale. Ils seront manoeuvrables prioritairement en version 
« oscillante » afin d’éviter les éventuels chutes à l’extérieur. Un dispositif de blocage ou verrouillage sera prévu pour 
la version « battante » 
 
. Pour tous les doubles vitrages, tenir compte de la qualité à exiger pour les joints de façon à éviter tout phénomène 
de condensation à l’intérieur des vitrages. 
 

* * * * * * 
 
Cette liste n’est pas exhaustive, il appartient à l’équipe de maîtrise d’oeuvre de prévoir ou proposer l’ensemble des 
dispositions constructives adaptées et de prévoir toutes solutions allant dans le sens d’un rapport qualité-prix 
optimal. 
Le schéma d’implantation des locaux peut être réajusté en fonction des contraintes diverses (techniques, 
accessibilité, sécurité, etc …) 
Le maître d’ouvrage se réserve la possibilité de modifier, compléter ou adapter le programme au cours de l’étude 
sans que cela puisse ouvrir un droit à de quelconques honoraires supplémentaires. 
 
En cas de redondance ou de contradictions dans les prescriptions, c’est toujours la plus performante qui doit 
l’emporter. 
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Les espaces spécifiques de l’école maternelle 
 

Fiches thématiques des locaux 
 
 

SALLE DE CLASSE 
 
 
Fonction  

La salle de classe est un espace d’enseignement devant être flexible, pour faciliter 
l’organisation d’activités diverses. C’est également un lieu de repère, un « petit chez soi » 
pour les différents groupes d’élèves.  
Ceux-ci doivent pouvoir se l’approprier, s’y sentir bien.  
Une classe de maternelle doit être en mesure de proposer une différenciation d’espaces 
affectés à des activités particulières (jeux, activités manuelles, peinture, lieu de 
rassemblement…).  
Une salle de classe maternelle n’est quasiment jamais configurée de manière linéaire face 
à un tableau.  
Ces espaces doivent être facilement modulables, car chaque enseignant peut avoir une 
approche singulière pour organiser l’espace de sa classe.  
Souvent, on retrouve un lieu de rassemblement devant le tableau organisé sous la forme 
d’un petit « amphithéâtre » de bancs, pour organiser des moments d’échange et de 
partage. 
 

 
Volumétrie 

 
Une volumétrie simple, permettant une flexibilité optimale de l’espace, est souhaitée.  
Une base carrée ou légèrement rectangulaire est souvent préférable à un volume allongé.  
Une forme en « L » peut également être intéressante, pour peu que la totalité de la 
surface puisse toujours être surveillée par une seule personne. 
La hauteur sous plafond peut être généreuse. 
 

 
Exigences 
particulières 

 
La salle doit pouvoir être entièrement occultée.  
Les ouvrants doivent être conçus de sorte à ne pas amputer le volume de la classe et à 
empêcher tout risque d’accident lorsqu’ils sont ouverts.  
 

 
Confort-ambiance 

 
Une attention particulière doit être portée au confort acoustique des salles d’exercice 
(réduction des temps de réverbération, affaiblissement acoustique des murs de la salle).  
Éclairage naturel à privilégier.  
L’orientation plein sud est déconseillée si aucun système de protection du rayonnement 
direct n’est prévu.  
Il est également important d’être vigilant à ne pas créer de faux-jour sur le tableau.  
L’éclairage artificiel doit être homogène et favoriser le confort de travail.  
Des matériaux faciles d’entretien pour le mur et le sol sont à étudier ; le carrelage est à 
proscrire. 
 

 
Équipement 
Mobilier intégré 

 
Prévoir de nombreux rangements dont une partie au moins est accessible directement 
pour les enfants.  
Certains rangements devront avoir une profondeur de 60 cm environ ; les parties hautes 
pourront être fermées (portes coulissantes), contrairement aux parties basses.  
Un long plan de travail, couvrant tout un côté de chaque classe (avec rangements en 
dessous) est une solution intéressante, tout comme l’installation d’une tablette d’environ 
30 cm de large le long des parties vitrées. 
Revêtements muraux permettant l’affichage sur tous les murs ou au moins une majorité.  
Une paillasse avec un point d’eau accessible par les enfants.  
1 tableau au minimum. 
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Réseaux 

 
1 prise téléphone(étudier l’installation d’un réseau téléphonique permettant de 
communiquer entre les classes, d’une part, et entre les classes et la salle de 
service/tisanerie, d’autre part).  
1 prise TV ?  
2 prises Ethernet séparées, localisées en des points différents (pour mieux couvrir, si 
nécessaire, la totalité de la surface de la classe).  
4 prises de courant au moins, réparties dans la salle. 
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ATELIER 
 
 
 
Atelier  

Surface utile :+/- 30 m²  
Capacité : +/- 15 élèves par atelier 
 

 
Fonction 

 
Les ateliers sont utilisés pour les travaux en demi-groupes ne pouvant être réalisés 
dans la salle d’exercice (expérimentation, peinture, travaux de langage…).  
L’atelier apporte une fonction de flexibilité à l’espace de la classe, en permettant aux 
enseignants d’organiser des travaux en demi-groupes, tout en pouvant facilement 
encadrer chacun d’entre eux. 
 

 
Localisation 

 
L’organisation d’un atelier en liaison directe avec la classe permet d’en faciliter 
l’utilisation. 
Ainsi l’enseignant peut assurer la surveillance du groupe qui reste en salle d’exercice 
et du groupe travaillant dans l’atelier, sans quitter sa classe.  
Pour faciliter cette surveillance, il convient de prévoir des parties vitrées (discontinues) 
qui puissent être occultées en cas de besoin, à l’aide d’un simple rideau.  
Pour une plus grande flexibilité d’usage, il peut être envisagé de rendre l’atelier 
accessible directement depuis les circulations. 
 

 
Volumétrie 

 
Volume simple et fonctionnel. 
 

 
Exigences particulières 

 
Espace d’entretien aisé.  
Prévoir un siphon de sol 
 

 
Confort-ambiance 

 
L’ambiance acoustique et lumineuse doit autant que possible être similaire à celle 
d’une salle de classe. 
 

 
Équipement Mobilier 
intégré 

 
Prévoir l’implantation d’un plan de travail.  
Au moins 3 jets d’eau avec réceptacle commun dont au moins 2 jets adaptés à la taille 
des enfants (ou installation d’une alimentation équipée d’une « douchette » - matériel 
hydro-économe - pour s’affranchir des problèmes de hauteur). 
 

 
Réseaux 

 
4 prises de courant réparties.  
Alimentation en eau chaude et froide. 
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SALLE DE REPOS 
 
 
 
Surface utile  

Environ 35 m² 
 

 
Fonction 

 
La salle de repos permet aux enfants qui en ont besoin ou qui le souhaitent de faire 
une sieste, notamment après le déjeuner.  
Le plus souvent, les enfants les plus petits (TPS et PS) s’y rendent quotidiennement.  
Selon le rythme propre à chacun, il peut arriver que des élèves de moyenne section, 
et même parfois de grande section, aient encore besoin de faire une sieste. 
L’utilisation de lits empilables permet d’utiliser cet espace occasionnellement pour des 
activités calmes nécessitant un faible niveau d’éclairement (projections, contes).  
 

Localisation  
La salle de repos doit se trouver en relation courte avec la salle de classe de la TPS 
ou de la PS.  
La salle de repos sera située à proximité des salles de classes  maternelles, pour 
permettre aux enfants qui se réveillent de rejoindre leur classe, mais aussi pour en 
faciliter la surveillance par un enseignant ou un ATSEM1.  
La salle de repos est également en liaison courte avec les sanitaires. 
 

 
Volumétrie 

 
Volume simple facilitant la disposition de lits. 
 

 
Exigences particulières 

 
Ventilation adaptée : le renouvellement de l’air sera largement assuré 
Maîtrise de la température (agréable en hiver, absence de surchauffe estivale)  
Espace entièrement occultable.  
Prévoir une fenêtre de surveillance ( ou un occulus ) depuis les circulations ; il sera 
possible de l’occulter depuis l’extérieur. 
Les revêtements du sol et des murs contribueront à l’absorption des bruits. Les 
fenêtres pourront être occultées par des rideaux (classés M0 ininflammables). 
 

 
Confort-ambiance 

 
L’ambiance de ce lieu doit être feutrée et propice au repos.  
L’éclairage naturel n’est pas prioritaire, bien que des fenêtres puissent être 
nécessaires pour assurer une bonne aération naturelle du local.  
L’éclairage artificiel devra proposer des luminaires à intensité variable pouvant, si 
nécessaire, fonctionner comme des veilleuses.  
L’isolement acoustique par rapport aux autres espaces sera important. Le temps de 
réverbération acoustique sera le plus court possible. 
 

 
Équipement Mobilier 
intégré 

 
Prévoir l’intégration de rangements (« doudous », alèses ou couvertures de 
rechange…) dont une partie est directement accessible pour les enfants. 
 

Réseaux  
1 prise téléphone  
1 prise Ethernet  
4 prises de courant réparties. 
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SANITAIRES ENFANTS 
 
 
 
 
Surface  

 
Environ 10 m² 
 

 
Localisation 

 
Ces sanitaires doivent occuper une position centrale par rapport à la zone maternelle.  
Ils doivent être facilement accessibles depuis la cour de récréation ;  
 

 
Volumétrie 

 
Cet espace peut être ouvert sur les circulations mais doit préserver un maximum 
d’intimité au niveau des WC (petites cloisons sur 2 voire 3 côtés ou portes battantes).  
Ce n’est pas tant le regard de l’adulte qui gêne les petits que celui des autres enfants : 
les cloisons peuvent donc être à faible hauteur (jusqu’à 6 ans, 120 cm semblent 
suffisants). 
Espace facile d’entretien. Prévoir un siphon de sol. 
 

 
Confort-ambiance. 

 
Prévoir une bonne ventilation ( VMC ) 
 

 
Équipement Mobilier 
intégré 

 
Prévoir 4 cuvettes (2 tailles différentes) et 3 urinoirs (2 tailles différentes); les cuvettes 
devront être séparées au moins par des petites cloisons.  
Pour le lavage des mains, il est souhaitable de disposer de lavabos assez profonds 
« non éclaboussants ».  
1 bac à douche en hauteur (semi-ouverte) pour permettre à un adulte debout de laver 
un enfant qui se serait sali au cours de la journée.  
1 meuble de rangement pour les vêtements de rechange. 
Les lave-mains devront être équipés d’une temporisation (boutons-poussoirs), tout 
comme les urinoirs. 
L’usage du savon liquide et de papier essuie mains sont recommandés 
Les chasses d’eau seront dotées d’une double commande (maîtrise de la 
consommation d’eau 
Ce local sera dépourvu de radiateurs accessibles. 
 

 
Réseaux 

 
Distribution d’eau chaude (30° maxi) et d’eau froide.  
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CIRCULATIONS 
 
 
 
 
Surface utile 

 
environ 10 % de la surface dédiée aux locaux de vie 
 

 
Fonction 

 
La zone de circulation assure la distribution des espaces de la maternelle, elle est 
reliée aux circulations de l’ensemble des locaux et notamment de la garderie.  
 

 
Volumétrie 

 
Il doit être possible d’en condamner l’accès en dehors des heures scolaires.  
Il est souhaitable que les circulations offrent des volumes généreux.  
Les circulations entre les différents espaces de la maternelle doivent éviter le 
franchissement de niveaux dans la mesure du possible ( 
 

 
Exigences particulières 

 
Conformité avec le règlement ERP en matière de sécurité incendie. L’ensemble des 
espaces doit être accessible aux personnes à mobilité réduite 
 

 
Confort-ambiance 

 
L’étude acoustique doit privilégier le contrôle des temps de réverbération. L’éclairage 
naturel est à privilégier. 
 

 
Équipement Mobilier 
intégré 

 
Prévoir un système d’affichage, ainsi qu’une signalétique facilitant le repérage des 
différents locaux 
Porte-manteaux individuels à hauteur des élèves (les patères doivent être solidement 
fixées et permettre un accrochage efficace des manteaux).  
1 porte-manteau pour l’enseignant, sauf si sa penderie est intégrée aux rangements 
propres à la classe. 
Étagère ajourée au-dessus des porte-manteaux, permettant de poser les bonnets, les 
gants… 
 

 
Réseaux 

 
Prévoir une prise de courant (hauteur adaptée) tous les 10 mètres linéaires au moins, 
pour faciliter l’entretien des locaux. Étudier l’intérêt d’une aspiration centralisée 
(nettoyage des locaux) 
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SALLE DE MOTRICITE OU DE JEUX 

 
 
 
 
Surface 

 
Surface utile : 60 m² 
Capacité : +/- 30 élèves 
 

 
Fonction 

 
Cette salle doit permettre aux enfants de pousser, tirer, sauter, grimper, s’équilibrer, 
lancer.  
Elle sera dotée de gros matériels  (cages, toboggan, gros cubes), d’objets pour 
déambuler (porteurs), de gros ballons mousses…  
Des aménagements plus spécifiques pourront être pensés dans le cadre du projet 
d’école (poutre basse, pas japonais, pont de singe, plan incliné…). 
 

Volumétrie  
Une volumétrie simple, permettant une flexibilité optimale de l’espace, est souhaitée.  
Une base carrée ou légèrement rectangulaire est souvent préférable à un volume 
allongé.  
Hauteur sous plafond en rapport avec les activités physiques. 
 

Confort ambiance  
Le bruit est une source importante d’énervement et de fatigue.  
La réverbération sonore est particulièrement importante dans une salle ne comportant 
des baies vitrées.  
La pose d’isolant phonique au niveau des plafonds et des murs permet d’atténuer la 
réverbération acoustique. 
Prévoir une bonne ventilation 
Privilégier l’éclairage naturel 
 

 
Exigences particulières 

 
Le revêtement du sol sera non glissant et d’entretien facile.  
Les murs seront sans obstacles 
 

 
Équipement Mobilier 
intégré 
 

 
Pour le rangement du matériel, il sera prévu des placards profonds. 
 

 
Réseaux 

 
1 prise téléphone  
4 prises de courant réparties. 
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Façade Nord Façade Sud 

  
Accès depuis l’école primaire Vue accès vers le Nord 

  
Préau et accès maternelle La garderie, centre aéré 

  
Façade Ouest des vestiaires Le jardin et la serre 
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Accès Est vers garderie et cour Accès Sud 

  
Garderie Salle de classe 

  
Combles Sanitaires  

  
Détail étage Pièce étage 

 


