Commune de Plonéis Révision du Plan Locat d'Urbanisme/ Réglement écrit

REGLEMENT APPLICABLE AUX ZONES UL

La zone UL est destinée a recevoir les instaliations, constructions et éguipements publics ou privés, de sport et de
loisirs et/ou d'équipement d'intérét général,

Rappels

Les articles 1 4 4 du champ d’application matériel du réglement du Titre | {dispositions générales) s'appliguent.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

Article UL.1 : occupations et utilisations du sol interdites

En tous secteurs sont interdits :
- les constructions a usage d'habitation autres que le cas visé a 'article UL.2 ;
- la création de terrains aménagés pour 'accueil de tentes et de caravanes ainsi que les parcs résidentiels de
loisirs ;
- les résidences mobiles de loisirs ;
-~ les habitations légéres de loisirs groupées ou isolées ;
- e stationnement de caravane isolée quelle qu'en soit |a duree ;
- l'ouverture et {'extension de carriéres et de mines ;

- les constructions destinées 3 1'élevage ou a H'engraissement d'animaux.

Article UL.2 : occupations et utilisations du sol soumises a des conditions particuliéres
La loge de gardiennage destinée aux personnes dont la présence permanente est nécessaire pour assurer la

surveillance ou le gardiennage des installations ou activités autorisées dans la zone et a condition gu'elie soit

intégrée au batiment principal d'activités.

SECTION 2 : CONDITIONS D’OCCUPATION DES SOLS

Article UL.3 : conditions de desserte par les voles publiques ou privées et d’accés aux voies ouvertes

au public

1. Voirie

Les dimensions, formes et caractéristiques technigues des voies publigques ou privées, doivent étre adaptées aux

usages gu’elles supportent ou aux cpérations qu’elles doivent desservir.
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Les voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie et de la protection civile.

Elles doivent comporter une chaussée d’au moins 3,50 m de largeur au minimum, carrossable en tout temps.

Toutefois, cette largeur peut étre réduite si les conditions techniques, urbanistiques et de sécurité le permettent
{exemples : créneau de croisement, aire d’attente aménagée & une extrémite de la voie visible de Fautre...).

2. Acces

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée ! soit directement soit par
Vintermédiaire d’un droit de passage acquis sur fonds voisin.

Les accés doivent étre adaptés & I'opération et aménagés de facon a apporter la moindre géne a la circulation

publique.

Lorsgue le terrain sur lequel 'opération est envisagée est riverain de plusieurs voies publiques {ou privées}, I'accés
sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un risque pour fa circulation peut étre interdit.

Le positionnement des accés dait assurer la sécurité des usagers et leurs abords doivent étre dégagés de fagon a

assurer {a visibilité.

Aucune opération nouvelle ne peut prendre acces le long des routes départementales hors agglomération au sens
du code de la route et désignées au réglement graphigue du PLU : RD 56, RD 765 et RD 784 sauf accord express du

Conseil Général.

Aucune opération nouvelle ne peut étre desservie unigquement par les pistes cyclables, les sentiers piétons...

Article UL.4: conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau, d'électricité et
d'assainissement, ainsi que, dans les zones relevant de I'assainissement non coilectif délimitées en
application de l'article L.2224-10 du code général des collectivités territoriales, les conditions de

réalisation d'un assainissement individuel

1. Adduction en eau potabie

Toute construction ou installation qui requiert une alimentation en eau doit étre desservie par une conduite de
distribution d’eau potabie de caractéristiques suffisantes et raccordée directement au réseau public d’adduction

d’eau.
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2. Assainissement eaux usees

Les dispositions du réglement sanitaire départemental en vigueur devront éire observées. les instaliations
d'assainissement doivent &tre raccordées au réseau collectif d‘assainissement quand il existe; a défaut, eiles
devront &tre concues de fagon & se raccorder uitérieurement a ce réseau si sa mise en place est prévue.

Dans les zones ou le réseau collectif n'est pas prévu, ne pourront étre autorisées les constructions que dans ia
mesure ol les eaux usées qui en seront issues pourront &tre épurées et éliminées par un systéme d'assainissement
non collectif conforme 3 la réglementation en vigueur et congu en fonction des caracteristigues du terrain.

Les installations individuelles seront conformes aux normes et réglementation en vigueur et en particulier
au réglement du Service Public d’Assainissement Non Collectif (SPANC).

3. Assainissement eaux pluviales

Toutes les opérations d’urbanisme et tous les aménagements devront se conformer aux exigences du Schéma

Directeur d’'Assainissement Pluvial.
Les eaux pluviales ne doivent en aucun cas étre déversées dans le réseau d'eaux usees.

En I'absence de réseau ou en cas d'insuffisance, la délivrance de l'autorisation de construire ou du permis
d’aménager peut étre subordonnée & des aménagements rendus nécessaires pour assurer le libre écoulement des
eaux pluviales ou pour limiter les débits. Ceux-ci sont a la charge exciusive du propriétaire du terrain.

Sauf raison technigue contraire et autorisation expresse de I'autorité compétente, les eaux de pluie ne devront pas

ruisseler sur le domaine pubtic.

Si le propriétaire du réseau ou de Vexutoire ol se rejettent les eaux pluviales du projet est la commune,
Vautorisation accordée au titre du code de I'urbanisme vaudra autorisation de rejet. Et a ce titre, toute disposition
concernant le rejet, la régulation et le débit de fuite, pourra étre intégrée a I'arrété autorisant I'aménagement ou

la construction.

Pour toute opération o’ urbanisation le long d’une RD, il doit étre indigué §'il est envisagé que le réseau routier
départemental constitue Pexutoire des eaux pluviales. Tout rejet d’eaux pluviales dans le réseau routier
départemental doit &tre limité en quantité.

4. Raccordement aux réseaux

Pour toute construction nouvelle, les réseaux électriques et téléphonigques devront étre réalisés en souterrain,
entre la construction et le point de raccordement avec le réseau public, a la charge du maitre d'ouvrage.
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Sont interdits tous travaux de branchement & un réseau d’eau potable, d’électricité basse tension, d’évacuation
des eaux usées ou pluviales, non destinés a desservir une construction ou installation soit autorisée, soit existante
et ayant été soumise a autorisation préalable,

Article UL.5 : superficie minimale des terrains constructibles

De maniére générale, Fautorisation de construire pourra étre refusée ou subordonnée a des prescriptions
particuliéres si la superficie du terrain est de nature & compromettre le traitement et I'élimination des eaux usées.

Sous réserve du respect des prescriptions ci-dessus, il n‘est pas fixé de régle spécifique a la taille minimale des
terrains.

Article UL.6 : implantation des constructions par rapport aux voies et aux emprises publiques

1. Cas général

Sauf indications contraires portées aux documents graphiques du présent PLU, les constructions doivent étre
impiantées, par rapport 3 I'emprise des voies (pubtiques ou privées) et emprises publiques, selon les regles

suivantes :
Secteur Implantations par rapport aux voies et emprises
- soit & au moins 5 m
uL _ soit avec le méme recul que les constructions existantes pour des motifs d’ordre architecturat ou ¢'unité
d'aspect

Par rapport aux routes départementales classées a grande circulation, en dehors des espaces urbanises, ie recul
des constructions nouvelles par rapport a 'axe de la voie ne pourra étre inférieur 3 :

- 75 m pour fa RD 765 et le trongon de la RD 56 compris entre la RD765 et la RD 785 (cette interdiction ne
s‘applique pas aux constructions ou instalfations liées ou nécessaires aux infrastructures routiéres, aux
services publics exigeant la proximité immédiate des infrastructures routiéres, aux batiments d'exploitation
agricole, aux réseaux d'intérét public. Elie ne s‘appligue pas non plus & l'adaptation, au changement de
destination, a la réfection ou a l'extension de constructions existantes.) ;

Par rapport aux routes départementales hors agglomération, au sens du code de la route, le recul des
constructions nouvelles par rapport a l'axe de la voie ne pourra &tre inférieur a :
- 35m (ce recul est porté 3 25 m pour les constructions autre gue les habitations) pour ia RD 784 ainsi que
pour les RD 765 et de la portion de RD 56 classées & grande circulation pour les exceptions autorisees le
long de ces voies au titre de {'article L.111-1-4 du code de {'urbanisme ;

- 25 m pour la RD 56.

Par aifleurs, les constructions nouvelles en bordure d'une route départementale hors agglomération devront avoir
un recul minimum de 10 m par rapport 2 la limite d'emprise du domaine public départemental.
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2. Pour les éléments du patrimoine identifiés au titre du 7° de {'article 1.123-1-5 du code de {'urbanisme

Les constructions nouvelles contigués ou intégrées a un élément de patrimoine architectural a protéger doivent
&tre implantées avec un retrait identique & celui observé sur I'élément de patrimoine architectural a protéger ou

\

sur Iensemble des éléments de patrimoine architectural & protéger, sauf si la construction s'intégre

harmonieusement a 'ensemble urbain environnant.

3. Cas particuliers

Ces régies ne s'appliquent pas & l'adaptation, au changement de destination, a la réfection des constructions

existantes.

It n’est pas fixé de regles spécifigues pour la réalisation :

- d'ouvrages techniques {transformateurs, supports de transport d’énergie ou de télécommunications,
chateaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...) nécessaires au fonctionnement des réseaux
existants d’utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les équipements techniques (silos, éoliennes),
dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents réglements de zones. Leur
édification doit étre appréciée en fonction de leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans

['environnement.

Article UL.7 : implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

1. Cas général

Les constructions principales, annexes et dépendances pourront s'implanter :

Secteur implantations par rapport aux limites séparatives
ut - sur gu plus une des limites séparatives latérales

Lorsqu’elies ne jouxtent pas les fimites séparatives, les constructions principales, annexes ou dépendances doivent
étre implantées a une distance de ces limites au moins égale 8 3 m.

2. Cas particuliers

Pour garantir la pérennité des arbres existants des haies bocagéres ou des hoisements classés au titre du 7° de
I'article L.123-1-5 du code de I'urbanisme, les volumes racinaires (volumes occupés par les racines) seront protégés
par un recui minimum de 5 m des constructions et installations de part et d’autre de 'axe de la haie ou du bord du

boisement.
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il n"est pas fixé de régles spécifiques pour la réalisation
- d'ouvrages techniques {transformateurs, supports de transport d’énergie ou de téiécommunications,
chiteaux d’eau, écostations, abri de transport collectif, ...} nécessaires au fonctionnement des réseaux

axistants d’utilité publique ;

- et de certains ouvrages de caractére exceptionnel, tel que les équipements technigues {silos, éoliennes),
dans la mesure ol ils ne sont pas interdits dans les articles 1 des différents reglements de zones. Leur
édification doit étre appréciée en fonction de leur apport & la vie sociale et de leur insertion dans

Venvironnement.

Article UL.8 : implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété

Non réglementé

Article UL.9 : emprise au sol maximale des constructions

Non réglementé

Article UL.10 : hauteur maximale des constructions

1. Cas général

{3 hauteur maximale autorisée au point le plus haut de la construction est fixée comme suit :

Secteur Hauteur maximale
Ut i4m

2. Pour les éléments du patrimoine identifiés au titre du 7° de I'article L.123-1-5 du code de 'urbanisme

Les constructions nouvelles contiguds ou intégrées & un élément du patrimoine architectural a protéger doivent
par leur hauteur et leur volumétrie étre en harmonie avec cet élément du patrimoine architectural a protéger.

Tous les travaux effectuds sur un élément du patrimoine architectural & protéger doivent respecter le gabarit de
cet élément. La hauteur 3 'égout des toitures et la hauteur au faftage d’un élément du patrimoine architecturat a

protéger ne peuvent étre modifiés.

Néanmoins, dans le cas d’'un batiment faisant Iobjet d’un projet global de réhabilitation, des modifications
peuvent étre acceptées si elles sont nécessaires a son fonctionnement, dans des conditions de confort et de
séeurité répondant aux normes actueltes, ne remettent pas en cause sa cohérence et sa qualité architecturale, et

contribuent a la préservation de son caraciére patrimenial.
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Article UL.11 : aspect extérieur des constructions et aménagements de leurs abords - protection des
éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain

1. Pour les éléments du patrimoine architectural ou végétal a protéger identifiés au titre du 7° de Iarticle L.123-

1-5 du code de 'urbanisme

Sont soumis & déclaration préalabte ou & permis de démolir, tous travaux ayant pour effet de détruire gu modifier
un éiément du patrimoine identifié sur le réglement graphique au titre du 7° de l'article L.123-1-5 du code de
I'urbanisme.

Les haies, éléments végétaux isolés ou talus bocagers seront maintenus et entretenus en tant que de besoin. s
pourront cependant étre modifiés ou déplacés a condition d’étre remplacés dans des conditions similaires
(hauteur de talus, longueur, types d'espéces végétales...) ou replacés en retrait dans le cas de bordure de voirie,

2. Généralités

R.111-21 du code de I'urbanisme :" Le projet peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions cu l'aspect
extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou @ modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a
lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des

perspectives monumentales.”

La création architecturale, la qualité des constructions, leur insertion harmonieuse dans le milieu environnant, le
respect des paysages naturels ou urbains ainsi que du patrimoine sont d'intérét public.

Le respect de cet intérét reléve de la compétence du concepteur, de (a volonté du maitre d'ouvrage, de |z
responsabilité de l'autorité habilitée a délivrer le permis de construire et autres autorisations d'utilisation du sol.
En conséguence :
limplantation et le volume général des constructions ou cuvrages a créer ou a modifier devront étre traités
en relation avec le site dans lequel ils s'inscrivent, qu'il soit naturel ou urbain ;
- les couleurs des matériaux de parement {pierres, enduits, bardages) et des peintures extérieures devront
s'harmoniser entre elles et ne pas porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants ;
- toute construction réalisée avec des moyens de fortune est interdite,
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3. Clotures

3.1. Clétures sur voie :

Secteurs Matériaux et hauteurs autorises

soit les clidtures éventuelles seront toutes de type identique, constituées de grillages a mailles
rigides plastifiées, d'une hauteur ne devant pas excéder 2 m, sauf nécessité impérative liée au
caractére de |'établissement, montées sur poteaux métalliques de méme couleur et de méme

UL
hauteur. Ces cldtures pourront étre doublées d'une haie vive constituée d'arbustes en mélange.

soit elles seront constituées d’un mur enduit ou d’aspect moellons apparents, pouvant étre
surmonté d'un grillage d’une hayteur maximale de 2 m.

3.2. Les cibtures sur limites séparatives seront établies selon les facons suivantes :

- haies constituées de végétaux d'essences locales en mélange, pouvant étre protégées par un grillage, d’'une
hauteur maximale de 2 m,

- talus plantés,

- mur enduit cu de moellons apparents, pouvant étre surmonté d¢'un griltage d'une hauteur maximale de 2 m.

3.3. Feront 'objet d’interdiction pour toutes les clétures :
- les éléments décoratifs d’aspect héton moulé,

- les murs en briques d’agglomére d’aspect ciment non enduits,
- les plaques d’aspect béton préfabriquées, y compris a claire-voie,
les matériaux de fortune (tdle ondulée, amiante...}.

4, Le traitement des éiéments annexes

tes coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés & la desserte par les réseaux doivent étre
dissimulés dans I'épaisseur ou la composition de la fagade, ou de la cldture.

Les batiments annexes et les cidtures visibles du domaine public doivent étre traités en harmonie avec les facades

de cet élément.

Les antennes doivent &tre aussi peu visibles gue possible et les paraboles doivent en outre, tant par le choix des
matériaux que par la couleur, s’intégrer au mieux a I'élément.

Article UL.12: obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’aires de

stationnement

Les aires de stationnement des véhicules automobiles doivent correspondre aux besoins des constructions ou
installations 3 édifier ou & modifier et 3 leur fréquentation. Les aires de stationnement doivent étre réalisées en
dehors des voies publiques sur le terrain de 'opération ou & proximité. Eiles ne devront pas apporter de géne a la

circuiation générale.
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Article UL.13 : obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation d’espaces libres, aires

de jeux et de loisirs et de plantations

Le permis de construire peut étre subordonné au maintien ou & la création d’espaces verts correspondant a
Pimportance de 'immeuble & construire. En cas de construction de logements & usage d’habitation, 'autorité qui
délivre le permis de construire peut exiger |a réalisation par le constructeur, au profit notamment des enfants et
des adelescents, d'une aire de jeux et de loisirs située & proximité de ces logements et correspondant a leur

importance.

Les surfaces libres de toute construction ainsi que les aires de stationnement seront aménagées et entretenues de
fagon a garantir le bon aspect des lieux.

Les installations indispensables susceptibles de nuire & I'aspect des lieux telles que réservoirs, citernes, remises,
ete, devront faire Uobjet d'une intégration paysagére.

Les talus seront obligatoirement conservés lorsqu'ils sont identifiés au titre du 7° de 'article 1.123-1-5 du code de

I'urbanisme.

le remplacement des éléments naturels éventuellement détruits par des plantations en nombre et qualité
equivalente pourra étre exigé. I en sera de méme des talus plantés existants.

Article UL.14 : Coefficient d’Occupation du Sol

Non réglementé.

Article UL.15 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére de performances énergétiques et environnementales

tes systémes de production d'énergies renouvelables seront privilégiés, par exemple : panneaux solaire, chauffage
au bois, pompe a chaleur... Ces systémes doivent &tre, au maximum, intégrés aux volumes des constructions.

Article UL.16 : obligations imposées aux constructions, travaux, installations et aménagements, en
matiére d'infrastructures et réseaux de communications électroniques

Non réglementé.
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