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1 : Présentation de la commune

PLOUEZOC'H est située dans le Trégor finistérien, sur le littoral nord-est du département du Finistére,
bordé par la Manche sur prés de 20km.
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La commune est 'une des huit (8) communes du canton de Lanmeur. Elle fait partie de I'arrondissement
de Morlaix et s'étend sur un territoire d'une superficie de 15,83 km2.

PLOUEZOC’H est composée de plusieurs agglomérations : le Bourg, le Dourduff-en-Mer et Kernéhélen.

Située a moins de 10 kilometres de MORLAIX, PLOUEZOC'H est desservie essentiellement par la RD 76,

et par la RD 46 qui relie I'est de la commune & PLOUGASNOU. La gare ferroviaire la plus proche est la
gare TGV de MORLAIX.
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En ce qui concerne la population de PLOUEZOC’H, de 1968 a 1990, elle connait une variation positive
jusqu'en 1990, elle chute jusqu'en 1999, pour renouer avec une croissance démographique mais qui reste
cependant faible. La population en 2009 est de 1 596 habitants. La tranche d'age dominante est celle des
45 et 59 ans, c’est a dire 25 % de la population.

Les tendances du marché de limmobilier de PLOUEZOC'H, se basent sur le rythme de Morlaix-
Communauté avec l'avantage de posséder un littoral sauvegardé et une proximité de MORLAIX.

La mixité de I'habitat a été sauvegardée grace a quelques opérations de type HLM, une trentaine depuis
1993 avec Habitat 29, Armorique Habitat, REMGYC, et grace a ces équipements bien structurés la
commune de PLOUEZOC’H présente un potentiel d'accueil pour une nouvelle population.

Le centre bourg est I'axe urbain principal de développement qui doit étre conforté tout jouant sur la qualité
urbaine et la gestion économe de l'espace grace a quelques opérations de lotissement qui ont développé
une mixité tant sociale qu’urbaine.

- Densité urbaine - 1980

Densité urbaine - 1960 Densité urbaine - 2011

Densité urbaine - 1930

PLOUEZOC'H enregistre 78 % de résidences principales (taux équivalent & 'EPCI et au département du
Finistére). Depuis 1982, on assiste a une augmentation du nombre de logements, avec un ralentissement
en 1990 (+ 5,8 % en 1999 contre 13,4% en 1990).

Le nombre de logements vacants est légérement inférieur au taux de la communauté d’agglomération,
mais nettement en dessous du taux de la commune voisine et commune Pilote qu’est MORLAIX.

Le document d'urbanisme actuellement en vigueur sur la commune est le plan local d’urbanisme (PLU)
approuvé le 04 juillet 2013 et rendu exécutoire le 13 juillet 2014.



Le Plan Aménagement et de Développement Durable fixe un développement raisonné de la commune
avec priorité au développement du centre bourg, mise a disposition de nouvelles zones constructibles a
I'est en direction de Saint-Antoine et renforcement de l'urbanisation grace au comblement des surfaces
laissées constructibles au centre bourg et développement rationnel et mesuré des villages du Dourduff et
de Saint-Antoine et maintien de I'existant.

Le Plan Local de I'Habitat 2014-2019 prévoit fixe des objectifs pour la commune de PLOUEZOC'H, entre
autre, un nombre de logements sur 6 ans de 90 (15 hors opération d'aménagement, 25 en opérations
d’aménagement privé et 50 en opérations d’'aménagement communal).

| 2 : Objet de I'opération
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L’étude constitue, pour la commune de PLOUEZOC’H, une référence sur le long terme et sert de
guide a tout projet d’aménagement. L'objectif est d’urbaniser le secteur de fagon cohérente et
malitrisée.

La zone d’étude est située au nord-est du bourg, et représente une surface de 2,4 ha environ.

L’objectif est d’obtenir a l'issue de I’étude un projet global et cohérent d’aménagement et
d’urbanisation dont la mise en ceuvre, par étapes successives, sera réalisée dans le cadre de
procédures d'urbanisme postérieures.



Pour le développement de la commune, un des enjeux est le renforcement de la centralité Mairie/ Sport/
Salle des fétes, en proposant des aménagements capables d’assurer de bonnes relations entre les
éléments, et d’éviter d’éventuels conflits d’'usage.

Le projet paysager est préalable a la réflexion sur le bati lui-méme. A l'intérieur du projet de paysage, la
réflexion porte en premier lieu sur l'identification des espaces paysagers existants servant de structure
urbaine, puis sur I'extension ou diminution de certains d'entre eux ainsi que la création de nouveaux types
d'espaces si besoin. A lintérieur de cette structure paysagere, s'implantent des zones béaties tissant des
liens, des relations avec la structure d'ensemble. Les voies de circulation, qu'elles soient carrossables ou
liaisons douces, viennent s'appuyer sur cette structure. Les liaisons circulatoires (en dehors de celles
préexistantes conservées) ne sont pas le point de départ de la réflexion.

Le territoire communal est concerné par plusieurs contraintes réglementaires :
- Les sites:

- site classé : I7le Stérec face a la presqu'ile de Barnenez

- Natura 2000, l'anse de Térénez et la baie de Morlaix, I'estuaire du Douduff
- ZICO l'anse de Térénez et I'estuaire du Douduff

- ZNIEFF de type 2: La Baie de Morlaix

- ZNIEFF de type 1: I'anse de Térénez

- Le patrimoine historique et archéologique:

- Le cairn de Barnenez datant du Paléolithique moyen

- le Chéteau du Taureau en baie de Morlaix

- le clocher Saint-Etienne

- la croix hosanniére située dans le placitre

- la chapelle Saint-Antoine

- le moulin a marée de Milin Vor et sa digue sur le Dourduff

3 : Objectifs de la commune

L’'urbanisation future de la commune se fera en tenant compte des objectifs thématiques suivants :

- gérer une mixité sociale et générationnelle
- réfléchir a la création et gestion d'espaces communs

- promouvoir un mode de construction moins énergétivore et plus respectueux de I'environnement
(orientation, matériaux,...)

- limiter I'étalement urbain en réduisant la taille des parcelles (450 a 750 m2)
- favoriser néanmoins l'intimité des habitants
- maitriser les colts afin de permettre l'accession a la propriété au plus grand nombre

- aménager un réseau de cheminements doux l'intérieur des quartiers et vers les quartiers environnants et
le centre-bourg



- dans la mesure du possible et dans certains quartiers, limiter la circulation sur certaines voies aux
véhicules des riverains et aux véhicules utilitaires ( pompiers, collecte des déchets,...)

- réduire les surfaces imperméabilisées
- gérer les eaux pluviales de la parcelle et privilégier les noues
- préserver la trame bocageére

Afin de se donner les moyens de réaliser une opération de qualité et adaptée aux préoccupations de la
commune, les élus souhaitent en amont de la phase opérationnelle, mettre en ceuvre une analyse du
projet sous un angle environnemental et énergétique, de maniére globale et transversale.

4 - Description de la prestation

1) analyse environnementale du site et du projet d'aménagement

L’'objectif est d'exprimer les enjeux suivant les potentialités, les contraintes énergétiques et
environnementales du projet et en proposer une lecture transversale, chaque théme étant étroitement lié
aux autres

Le concepteur identifiera les potentialités et les contraintes du site en I'état initial, analysera les impacts
liés au projet, évaluera les besoins a venir, indiquera explicitement les enjeux environnementaux locaux.

Les différents acteurs du territoire seront associés selon les thémes abordés (DDTM, ABF, Consell
Général, Morlaix Communauté, bailleurs sociaux, gestionnaires des réseaux, ...).

L’examen du site et 'analyse du projet se feront dans le contexte local au regard des thématiques citées
précédemment.

L’établissement de recommandations contribuera concrétement a la qualité environnementale du projet.

A lissue de cette phase, le prestataire fournira au maitre d’ouvrage un rapport écrit et illustré présentant
les enjeux identifiés ainsi que la méthode d’animation utilisée.

2) définition d’objectifs environnementaux et orientations pour le projet

L’objectif de cette phase est de traduire les enjeux prioritaires identifiés en objectifs généraux et en
grandes orientations qui s'imposeront au projet.

La méthode d’animation propice devra garantir le partage et la compréhension des informations ainsi que
la participation des différents acteurs (partenaires institutionnels, habitants...). Elle devra faire émerger
des objectifs partagés par tous et validés par la maitrise d'ouvrage.

Il est également demandé que soit précisée l'articulation avec les autres partenaires du projet (bailleurs
sociaux...).

Le prestataire élaborera une grille d'évaluation du projet global a partir des objectifs et des orientations
validés. Cette grille sera formalisée sur la base du document d'engagement (référentiel, charte
d’engagement...) avec des indicateurs issus de I'étape 1.

A lissue de cette phase, le prestataire fournira a la maitrise d’ouvrage un rapport indiquant les objectifs
retenus, les orientations retenues.



3) déclinaison des objectifs et des orientations dans le projet

Cette phase consiste en la déclinaison des objectifs et des orientations dans le projet par I'intégration de
principes d’organisation spatiale et/ou des clauses réglementaires et/ou contractuelles.
Le prestataire présentera plusieurs scénarii en précisant les contraintes éventuelles des solutions

proposées.
Ces propositions et recommandations seront d’ordre technique, réglementaire et organisationnel.

Les préconisations pourront conduire, le cas échéant, a la formalisation de cahiers des charges pour la
réalisation d’études complémentaires en dehors de ce marché.

A I'issue de cette phase, le prestataire fournira a la maitrise d’ouvrage un document indiquant les
préconisations et objectifs pour le projet, et précisera la traduction dans les différents documents
réglementaires ou autres.

L’objectif est d’obtenir, a I'issue de I’étude, un projet global et cohérent d’aménagement et
d’urbanisation dont la mise en ceuvre, par étapes successives, sera réalisée dans le cadre de
procédures d'urbanisme postérieures.

L'étude devra in fine permettre de proposer, dans le cadre d’une réflexion d’ensemble, un parti
d'aménagement pour chaque zone qui permette :

- d’assurer l'intégration urbaine architecturale et paysagére du projet : forme urbaine, espaces
publics, densité, population attendue, perspectives paysagéres...

- d’assurer l'intégration fonctionnelle du projet: raccordement aux réseaux secs et humides,
électricité, voirie et déplacement.

Ainsi, ’étude donnera lieu a la réalisation de croquis, esquisse, coupe et toute représentation
graphique, technigue ou « artistique » nécessaire.

5 - Présentation de la proposition technico-économique

L’offre du prestataire devra notamment comprendre :
- au stade de la candidature :

la composition de I'équipe proposée,

la présentation des références.
- au stade de I'offre :

une présentation argumentée de la mission, intégrant une note méthodologique

*  une présentation financiére détaillée précisant* :

x |le colt de chacune des phases de la mission
x le temps passé et le colt horaire ou journalier des différents intervenants

xle colt unitaire des différentes composantes supplémentaires de la mission (réunion,
atelier, déplacements, rédaction),

x le co(t unitaire des éventuelles options proposées, accompagné d'un argumentaire.



* || est prévu, dans le cadre de la présente étude :
- Une réunion de lancement : cadrage de I'étude et des objectifs
- Une réunion de présentation des différentes phases précédemment notées.

Des éventuelles réunions de travail nécessaires a l'aboutissement du dossier pourront étre organisées a
la demande du prestataire ou de la Commune, notamment auprés de partenaires extérieurs (estimé a 2
demi-journées de travail par phases, soit 6 demi-journées). Ces réunions seront comprises dans le prix
global et forfaitaire de I'offre.

Les réunions supplémentaires de présentation et de concertation pourront étre demandées par la
Commune (réunion devant le Conseil, réunion avec les propriétaires, réunions avec les PPA). Elles feront
alors I'objet d'une facturation complémentaire conformément a la décomposition de prix fournie.

6 - Documents mis a disposition des candidats

- SCOT de MORLAIX
-PLU
- PLH

- Etude de 'ATELIER Littoral (L'atelier littoral est une démarche exploratoire pilotée par le ministére de I'écologie
et du développement durable. Cette étude a abouti a des propositions susceptibles de permettre de concilier
préservation de la qualité des espaces littoraux et mise en ceuvre de projets de développement)

Rendu des documents

Les éléments cartographiques, couvrant I'ensemble de la zone d’étude, donneront lieu une cartographie a
I'échelle 1/2500.

L’ensemble des documents seront rendus :
- en 2 exemplaires sous forme papier

- En 2 CD Rom au format numérique :

0 Au format PDF

o Au format modifiable : en WORD pour les documents textes ; les documents graphiques seront fournis,
de préférence dans un format de Systéme d’Information Géographique (Arcgis — Mapinfo -
Géoconcept).ou au format Autocad — DWG.



